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allstahem 70
— 80 ar av trygghet, !
utveckling och framtidstro

2025 har varit ett ar som pa manga satt markerat en historisk miIsto'Ip'e for Hallstahem. '

Nar vi nu firar 80 ar som bostadsbolag blickar vi bade bakat med stolthet och framat med '
ansvar. Sedan 1945 har vart uppdrag varit att skapa trygga och attraktiva boendemiljéer for
kommunens invanare — och den ambitionen &r lika stark i dag som fér atta decennier sedan.

Att vi dessutom fardigstaller trygghetsboendet pa Knektbacken under jubileumsaret &r ju

saklart extra roligt.
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ubileumsaret har varit fyllt av aktiviteter dar vi pa olika

satt 6nskat visa uppskattning fér vara hyresgister. Genom

paskdggsleveranser och vir uppskattade adventskalender
med sma dverraskningar, har vi firat tillsammans — nira dem
vi finns till fér. Hojdpunkten kom i samband med vart éppna
hus vid fardigstallandet av nyproduktionen pa Knektbacken,
dar vi fick mojlighet att vilkomna bade nuvarande och fram-
tida hyresgaster till en forhandsvisning av vart nya trygghets-
boende. Engagemanget och det positiva gensvaret frin den
stora skaran av besokare gav verkligen energi och stolthet.

Knektbacken — nytt trygghetshoende

En av arets storsta och viktigaste handelser var att vi fardig-
stillde trygghetsboendet pa Knektbacken. Efter sommaren stod
32 lagenheter redo for inflytt. Fastigheten ir ett betydelsefullt
tillskott i vart fastighetsbestand och fér hela kommunen. Att
kunna erbjuda ytterligare ett trygghetsboende som starker
tryggheten och livskvaliteten fér personer 6ver 65 ar ar helt i
linje med var langsiktiga ambition om att skapa hallbara hem
genom alla livsfaser.

"Hallstahem star stadigt,
aven i en foranderlig tid.”

Fortsatta investeringar i en utmanande omvirld
2025 har praglats av ett ekonomiskt lage som fortsatt varit
utmanande for bostadsbranschen. Trots detta har vi héllit ett
h6gt tempo i dterinvesteringarna, bade genom riktade utveck-
lingsinsatser och nédvandigt underhall. Sarskilt gladjande ar
att en stor del av satsningarna gatt till att starka och férskéna
vara utemiljoer. Vi vet hur viktigt det &r att erbjuda bade bra
bostader och trygga omraden. De boendenira miljéerna gor
stor skillnad i vardagen, och vi fortsitter skapa gronare och
mer inbjudande motesplatser. Vara investeringar i fastighets-
bestandet under de senaste fem aren, totalt 416,4 miljoner
kronor, visar att Hallstahem arbetar aktivt for att utveckla och
skapa hallbara fastigheter med bra boendemiljder.

Under hésten har vi dven lyckats nd en trearig uppgorelse

kring hyresjusteringarna. Den langsiktiga 6verenskommelsen
innebar mindre hyresjusteringar dn tidigare, vilket vi hoppas
ska skapa 6kad trygghet f6r vara hyresgister. Samtidigt ger den
oss goda forutsdttningar att dterinvestera och fortsatta utveckla
attraktiva och héllbara boendemiljéer f6r framtiden.

VD HAR ORDET

Ekonomisk utveckling och stabilitet

Trots omvarldslaget levererar vi ett starkt resultat f6r aret.
Arets resultat uppgar till 19,2 miljoner kronor, vilket ar mycket
glidjande och stirker vir langsiktiga investeringsformaga.
Resultatet visar att Hallstahem star stadigt och att vér inrikt-
ning — med fokus pa hallbar férvaltning, struktur i investe-

ringar och nira kundrelationer — dr ritt vag framat.

Ett forandrat demografiskt lage paverkar oss

Vi star nu inf6r nya utmaningar dar en av de mest pitagliga
ar att kommunens befolkning minskar. Denna férindring
paverkar saklart vart kundunderlag och har under 2025 bidra-
git till att vir vakansgrad 6kat till 2,6 9%, vilket motsvarar en
uthyrningsgrad pa 97,4 % (jamfort med 98,5 % ar 2024). Det
har innebér att vi behover fortsdtta arbeta aktivt, lyhort och
malmedvetet for att behdlla var attraktionskraft som bostads-
bolag — genom att erbjuda attraktiva bostdder, med bredd och

variation, en hog serviceniva och en trygg, effektiv forvaltning.

Nyckeltal i korthet 2025

Arets resultat: 19,2 mnkr

| 2

» Vakansgrad: 2,6 % (uthyrningsgrad 97,4 %)

» Nyaldgenheter: 32 st (Trygghetsboendet Knektbacken)
>

Jubileumsaktiviteter: 6ppet hus pa Knektbacken, paskagg,

adventskalender och lokala aktiviteter i vira stadsdelar

80 ar — fortsatt utveckling av Hallstahem

Nir vi nu summerar vart jubileumsar ar det tydligt att
Hallstahem star stadigt, dven i en férdnderlig tid. Vi har en
langsiktig strategi for vira fastigheter, ett fortsatt starkt fokus
pa hallbarhet och ett engagemang som genomsyrar hela
organisationen. Medarbetarnas kompetens och vilja att varje
dag bidra till trygga och trivsamma boendemiljder dr avgo-
rande for var framgang — och jag vill rikta ett varmt tack till
alla som varit delaktiga under aret.

Tillsammans fortsatter vi att utveckla Hallstahem in i framti-
den. Efter 80 ar av omsorg, ansvar och innovation ser vi med
tillforsikt fram emot att fortsatta skapa boende i varldsklass
— att lingta hem till - i dag, i morgon och fér kommande

generationer.
Tack!

Mattias Loostrom, vd, AB Hallstabem
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Hallstahem idag

Hallstahem bildades redan 1945 och firar 80 ar av verksamhet under 2025.
Bolaget ags till 100 procent av Hallstahammars kommun och styrelsen utgors av
fortroendevalda politiker utsedda av kommunfullmaktige. Hallstahem bedriver
verksamhet i samtliga tre tatorter: Hallstahammar, Kolback och Stromsholm.

Hallstahammar har ett geografiskt lage 1 Malardalen som ska-
par goda méjligheter. Nirheten till storre stider som Visteras,
Eskilstuna och Orebro éppnar upp en bred arbetsmarknad
inom rimligt pendlingsavstand. Hallstahem framstdr som ett
attraktivt alternativ pd bostadsmarknaden och betraktas som
en viktig samhallsbyggare i kommunen, dar bolaget bidrar till
Hallstahammars attraktionsstrategi for att vara ett uppskattat
bestksmal och en bra plats att bo och bedriva verksamhet pa.

Som bostadsbolag med hyreslagenheter som affarsidé ar
verksamheten starkt beroende av befolkningsutvecklingen.
Hallstahammar upplevde under artionden en krympande
befolkning, vilken kulminerade i bérjan av 2000 talet. Dar-
efter har utvecklingen vint svagt uppét igen under 2010 talet
och ar 2025 uppgick antalet invanare i kommunen till drygt
16 600 personer.

Hallstahems position pd hyresbostadsmarknaden i kom-
munen ar fortsatt stark. Smahusen ar den vanligaste
boendeformen, med drygt hilften av alla bostider. Andelen
bostadsratter r forhallandevis liten, jamf{ort med till exempel
Visteras.

Pa senare dr har ett betydande antal flerbostadshus tillkom-
mit, bdde i bostadsrittsform och som hyresritt, bland annat
pa Ostra Nibble och p& Lévboas. Andelen hyresritter har
minskat ndgot, men Hallstahem &r fortfarande den stérsta
fastighetsdgaren i kommunen.

Den senaste tidens oroligheter i omvarlden och ¢kade rantor
har bromsat intresset frin andra aktorer f6r nyproduktion
dven i Hallstahammar. Den enda nybyggnationen i kommu-
nen under aret har uppférts av Hallstahem.



Antal lagenheter

Snittlagenhet, storlek

Snittligenhet, hyra/manad

6916 kr

Antal formedlade ldgenheter

2025

433.

Omflyttningsprocent
Andel bostéder under aret

16,8%

Antal s6kande
per lagenhet

Antal hyrda p-platser

1580

Hallstahammar
2114 st

Kolbéck
374 st

Stromsholm
- 29 st

Enligt senaste kundenkaten

2024
Andel hyresgaster som Andel hyresgaster som
ar néjda med var service laser kundtidningen

85.9% 73.4%

Lagenheterna fordelade pa storlek
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Kunder och marknad

Bostader
Hallstahem &r den stérsta hyresvarden 1 Hallstahammars
kommun med 2 517 lagenheter.

Lokaler och férrad

Hallstahem tillhandah&ller ett mindre antal kommersiella
lokaler med varierande verksamheter — bland annat maklare,
frisorer och restauranger. Totalt har vi cirka 350 lokaler, dar
den stora andelen ir forradslokaler och omkring 70 stycken ar
affarslokaler av olika karaktar och storlek.

Fordonsplatser

Det finns totalt 1 580 parkeringsplatser och 22 laddplatser for
elbil som dr 6ppna for alla. Utéver detta erbjuds dven 505 gara-
geplatser. Fordonsplatser hyrs i f6rsta hand ut till hyresgaster.

Uthyrning

Vakanserna har varit i snitt 67 per médnad. Kotiden for att fa
en lagenhet dr generellt sett 1ang, om man har sarskilda krav
pa lagenhetens egenskaper (till exempel hiss eller omrade).
Ar man diremot flexibel med typ av boende och aktivt soker
de lagenheter som publiceras pa hemsidan si kan det oka
chanserna att snabbare fa en ligenhet.

Nytt f6ri ar ar "Snabbspdr - Snabb flexibel inflytt" for hy-
resgdster som inte bor hos Hallstahem idag, med flexibelt
inflyttningsdatum. Ytterligare en nyhet for i ar ar ocksa att
alla véra lediga lagenheter dven publiceras pa Boplats Sverige,
som dr en marknadsplats for lediga hyreslagenheter 6ver hela
Sverige. Mojligheten att fa en lagenhet avgérs av flera faktorer,
men framfoér allt hur mdnga som séker den aktuella ligen-
heten, hur manga av dem som har godkéind inkomst och hur
manga kodagar de sokande har. Darfor dr det viktigt att stilla
sig 1 ko i god tid for att samla kodagar och darmed ha alterna-
tiv den dagen man &r redo att flytta. Alla som fyllt 16 &r kan

ETT RATTVIST
KOSYSTEM

» Alla lediga lagenheter publiceras
och soks direkt pa var hemsida

» Lediga lagenheter ligger ute p& hemsidan
i minst fem dagar

» Den som vill kan prenumerera och far da
mejl nar en ledig ldgenhet publiceras

» Den sokande med flest kéddagar och godkand
betalningsférmaga far forsta erbjudandet

» For att behalla sina kédagar maste man
uppdatera sin intresseanmaélan en gang per ar

» Man kan stélla sig i ko fran 16 ars alder

» Kodagar ar personliga och kan inte 6verlatas

stilla sigivar ké. Den som &r registrerad som s6kande maste

uppdatera sin intresseanmalan drligen.

Omflyttningen, som visar hur stor andel av hyresgdsterna som
under ett ar byter ligenhet internt eller limnar Hallstahem, lag
under dret pa 16,8 %.

Kundenkit

Vartannat ar skickas en kundenkat ut till alla hyresgaster.
Den senaste, frin 2024, besvarades av 66,3 %, vilket ger ett
stabilt underlag for analys. Serviceindex uppgick till 85,9 %,
medan produktindex steg till 81 %. Resultaten utvarderas

och aterkopplas i kundtidningen Utsikten, tillsammans med
planerade atgirder. Parallellt pdbérjas och genomfors 16pande
forbattringsatgirder.
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Tidningen Utsikten &r en av vara
viktigaste kommunikationskanaler och
den ldses av 73,4 % av hyresgdsterna
enligt kundenkaten fran 2024.

Kommunikation och PR
Annonsering i bade digitala och tryckta medier

Under aret har satsningar fortsatt pd att annonsera i lokaltid-
ningen Har & Nu samt pa kommunens LED-skarmar fér att in-
formera hyresgister och 6vriga kommuninvénare om aktuella
hindelser av allmint intresse. Mélet ar att stirka varumarket
och 6ka kinnedomen om verksamheten och arbetssittet for
kommunens bésta. Hallstahem dgs av samtliga invanare och
darfor ar samhillsbyggandet en gemensam angeldgenhet.

Pa grund av 6kade vakanser har annonsering dven skett i
Magazin24, Visterds Tidning och Expressen for att na fler.

Kundtidningen Utsikten

Kundtidningen Utsikten, som ges ut fyra gdnger per ar, r en
av de viktigaste informationskanalerna till hyresgasterna.
Tidningen delas ut av medarbetare och har ett hogt lasvirde.
Enligt den senaste kundenkiten (2024) lises den av 73,4 %
av hyresgasterna, och 92,1 % anser att tidningen ir bra eller
mycket bra.

Tidningen innehaller utéver information dven recept och
korsord. Vinnare av korsordstavlingen premieras med ett
presentkort frain Hakans Hembageri, vilket &r mycket upp-
skattat. Under aret har dven Hallstahems finaste balkong eller
uteplats utsetts, vinnaren far férutom aran ett presentkort

KUNDER OCH MARKNAD 9

‘Hemlingtan skapad v bostader, berdttelser & bakverk

OM LIVET MELLAN HUSEN OCH DOFTEN AV HEMMA

frin Asbyfloristen och presenteras i tidningen Utsikten.
Tidningen finns tillgdnglig att ldsa pd var hemsida och dven

pa kommunens traffpunkter fér seniorer.

Jubileumsbok — Hallstahem 80 ar

Under 2025 togs en jubileumsbok fram som sammanfattar
Hallstahems historia under 80 fantastiska ar. Boken finns
tillganglig pa Hallstahem, Hallstahammars bibliotek och
kommunens traffpunkter for seniorer. Vid ett flertal tillfallen
under dret har det firats tillsammans med hyresgéster och
blivande hyresgister.

Hallstahem.se pa manga olika sprak

Det gér att ldsa hemsidan pa flera sprak. Hemsidan éversatts
automatiskt nir ett sprak viljs, vilket gor det mojligt for alla
att ta del av publicerade nyheter, information och events.
Mina sidor finns dock endast pa svenska. P4 hemsidan finns
dven Hallstahems Al-medarbetare "Astra” som hjilper till att
besvara fragor dygnet runt.

Sociala medier

Instagram anvands mycket aktivt, medan Facebook och
LinkedIn hanteras i mindre skala. Instagram fungerar som ett
utmarkt forum for att snabbt nd ut till mdnga genom bilder och
information, det dr ocksa en effektiv kanal f6r annonsering.
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Fastigheter

Vara fastigheter

Hallstahem forvaltar 42 fastigheter med totalt 2 517 lagen-
heter, 6ver 300 lokaler samt cirka 2 000 parkeringsplatser
och garage. Majoriteten av ldgenheterna, 75 %, ar tva- eller
trerumslidgenheter, medan de storre lagenheterna sasom fem
rum och kok eller stérre, ar fa — endast sju stycken. Nira 80 %
av bestandet ar byggt under 1950- och 60-talen, vilket gor

det dldre dn genomsnittet f6r liknande bostadsféretag inom
Sveriges Allminnytta. Ligenhetsstorlekarna féljer dock en
fordelning som dr typisk for allmannyttiga bolag.

Lagenheterna i vart bestand
férdelade pa storlek
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Nyproduktion

Langsiktiga planer tas fram f6r att méta behovet av
hyresligenheter i kommunen. Nyproduktionsplanen
omfattar Hallstahammar, Kolback och Strémsholm, upp-
dateras arligen och revideras for att mota bade kortsiktiga
och langsiktiga behov.

Knektbacken

Under 2025 fardigstalldes ett nytt femvaningshus med

32 lagenheter. Huset dr ett trygghetsboende fér personer
som ar 65+, med inflyttning under augusti. Boendeformen
syftar till att stirka trygghet och gemenskap. I entréplan har
kommunen en verksamhet dar personal finns dagligen och
som erbjuder méjlighet att dta gemensam lunch samt delta i

aktiviteter.

Ovriga projekt

I Stromsholm finns ett férslag for produktion av 24 ligenheter
enligt gillande detaljplan pa fastigheten Stromsholm 8:65.
Ytterligare mojligheter for nyproduktion pa egen mark utreds,
bland annat pd Snevringevigen och Hagvigen.

Ombyggnation

Under dret fardigstilldes konverteringen fran el till
vattenburen virme i fastigheten Hallsta 1:18, dar berg-

virme blev ny virmekilla. Under hésten paborjades aven

ett ROT-projekt pé fastigheten som omfattar 36 lagenheter.
Inriktningen &r att mojliggora kvarboende f6r hyresgaster
under stamrenoveringar, vilket krdver noggrann planering och
samordning for att minimera stérningar. For att minska risken
for vattenskador och samtidigt erbjuda attraktiva bostader
planeras stamrenovering av cirka 100 lagenheter per ar.

Nasta ROT-projekt som planeras under 2026 ar fastigheten
H:hrs-Nibble 1:46.
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Drift och underhall

Drift och underhall genomfors for att sdkerstalla funktion,
trygghet och lang livslangd i fastigheterna. Arbetet omfattar
reparationer, fastighetsskotsel och teknisk férvaltning — frén
tak och fasader till virmesystem och ventilation.

Under aret genomférdes flera storre atgérder for att forbattra
standard och sikerhet. Pa Bultfabriksvigen installerades nya
tak och solcellsanldggningar, och sdkerhetsdorrar montera-
des till lagenheterna. Totalt malades hela 24 trapphus om pa
Fasanvigen, Bofinkvagen, Hagvigen och Tradgardsgatan. Nya
lassystem installerades i fastigheterna Vaxeln 2, Vaxeln 7 och
Vixeln 8, och killardérrar byttes ut i fastigheten Virden 1.

Fyra tvéttstugor renoverades och maskiner byttes ut vid behov.
Fonsterbyten genomfordes pa Snevringevigen 47-51 samt
Bofinkvégen 1, 3 och 5. For att oka tillganglighet och trivsel
byggdes nya altaner pd Knektbacken.

VARA FASTIGHETER
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Fastighetsvardering

Under hdsten 2025 genomférdes den arliga fastighetsvarde-
ringen tillsammans med en extern konsult med bred erfaren-
het inom kommunala och privata fastighetsbolag. Virdering-
en baserades pa kassaflédeskalkyler dar framtida driftnetton
och restvirde nuvardesberaknades. Faktiska hyresintikter
och taxebundna kostnader anvandes i berdkningarna, medan
ovriga driftkostnader bedémdes schablonmassigt. Arbetet ut-
fordes i Datschas system och direktavkastningskraven utgick
fran Newsecs marknadsbedomningar.

Varderingen infor bokslutet visar en fortsatt positiv virde-
utveckling. Fastighetsbestandet 6kade med 121,4 mnkr till
totalt 2 097 mnkr, motsvarande cirka 11 876 kronor per
kvadratmeter. Portf6ljen uppvisar ett 6vervirde om nirmare
1,1 mdkr, vilket stirker bolagets finansiella stallning och
skapar mojlighet till fortsatta investeringar.

a— A
(1.1
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Medarbetare

HALLSTAHEM 2025

Under 2025 har Hallstahem fortsatt att utveckla organisationen genom
riktade satsningar pa kompetensutveckling, hilsa och gemenskap.
Arbetet har bidragit till en starkt verksamhet, hog trivsel och ett fortsatt

starkt engagemang bland medarbetarna.

Kompetensutveckling, utbhildningar och natverk
Att utbyta erfarenheter med branschkollegor dr en viktig del i
utvecklingsarbetet. Under aret har Hallstahem deltagit i flera
nitverk och konferenser som bidragit med ny kunskap och

inspiration.

Ett antal interna utbildningar har genomforts parallellt med
deltagande i branschnatverk, vilket stirker organisationens
beredskap infor framtida utmaningar. Arbetet kompletteras
av 16pande aktivitetsplaner som driver férbattringsinitiativ

genom hela organisationen.

Exempel pa bredden av genomférda
utbildningar och samarbeten:

> Sveriges Allmédnnyttas » Motorsagskorkort
ekonomidagar A,BochC

» Hallstahammars kommun » Avflyttningsbesiktning
— socialtjansten > Vixtkurs

» Klimat- & energikicken » Vildindra relationer

» Vitecdagarna » Komponentredovisning

» Uthyrarkonferens enligt K3-regelverket

» Nitverk med Salabostader  » Copilot, Al som kollega

och Karlskogahem » Ledarskapsutvecklings-

» Flygande start pa jobbet program

Halsa och arbetsmiljo
Sjukfrdnvaron minskade under aret till 4,86 % (5,31 %) och

ingen medarbetare hade langtidsfranvaro. Under hosten
erbjods samtliga medarbetare en halsokontroll via foretags-

hilsovarden. Hallstahem tillhandahé&ller d&ven vaccinationer,
sasom influensa och TBE, samt erbjuder friskvardsinsatser
som motionstimme pd arbetstid och friskvardsbidrag.

Medarbetarundersékning
Medarbetarundersokningen genomférs vartannat dr i samar-
bete med AktivBo. Arets resultat placerar sig bland Sveriges
25 % béasta och overstiger branschsnittet bade i medarbetar-
index (94,7 %) och ledarskapsindex (92,9 %). Resultatet visar
att medarbetarna upplever en stark arbetsmilj6, god trivsel
och ett forbattrat ledarskap.

Den positiva utvecklingen under perioden 2020-2025
bekraftar att genomférda satsningar ger 6nskad effekt.

Vardegrundsarbete

Hallstahems virdeord — Samarbete, Engagemang och
Trygghet — dr grundlaggande i hela verksamheten. Under aret
har medarbetarna vid flera tillfillen arbetat med hur varde-
grunden omsitts i relationer med kollegor, hyresgister och

externa parter.

Gemenskap och arbetsgladje

For att stairka sammanhallningen och framja vilmaende har
flera personalfraimjande aktiviteter genomforts. En gemen-
sam utflykt till Bjérnén med paddling och lunch i naturmiljé
bidrog till bade gemenskap och dterhdmtning. Som en del av
Hallstahems 80-arsjubileum genomfordes dven en gemensam
aktivitet med fokus pé teambildning vid Happy Tammsvik,
dar bade historia och framtid uppmarksammades samtidigt
som engagemang och arbetsgladje starktes.
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Social hallbarhet

Samverkansavtalet — bostadssociala fragor

Ett etablerat samarbete finns med kommunen kring bostads-
sociala fragor. I enlighet med dgardirektivet uppléts lagenhe-
ter for bostadssociala kontrakt.

Boenden tillhandahalls dven i form av gruppbostader och
dldreboenden samt ligenheter f6r nyanlinda, dir kommunen

ansvarar for anvisning av platser.

PAGAENDE PARTNERSKAP

» DBF —Demokrati for > IBKHallsta
barns framtid

» Independent cruisers
» Ekeby BK » Junos Kamp
» Hallstahammars BTK » Shadowplayers

» Hallstahammars spelférening

Brottarklubb » Strémsholms GK
» Hallsta Ridklubb

Partnerskap med féreningar

Hallstahem har en lang tradition av samarbete med férening-
ar for att bidra till en positiv utveckling i kommunen. Ambi-
tionen dr samarbeten som gynnar bada parter och som kan bli

lingsiktiga, samtidigt som avtal tecknas for 1+1 ar i taget.

Hallstahem Arena

Samarbetet med fotbollsféreningen HSK Fotboll har pa-

gitt under manga ar och utékades 2021 genom ett avtal

som nyligen f6rlangts och nu stricker sig fram till 2029.
Avtalet innebar ratten till namnet pa fotbollsanliaggningen
Hallstahem Arena, tidigare Trollebo IP. HSK Fotboll har en
stark ungdomsverksamhet och samarbetet syftar till att stotta
och frimja féreningens fortsatta utveckling.

Arbete fér unga

Under aret togs 14 sommarjobbare i dldern 16—17 ar emot
samt tre sdsongsarbetare. Arbetet bestod fraimst av utemiljo-
insatser, bland annat ograsrensning, grasklippning,
renhéllning och malning.

Praktikanter har dven deltagit i verksamheten vid sidan av
studier och fatt praktisk inblick i fastighetsbranschen. Syftet
ar att ge ungdomar moéjlighet att prova pa arbetslivet och

viacka intresse for branschen.

Evenemang

Asby-Skantzendagen

I maj deltog Hallstahem i Asby-Skantzendagen, ett
arrangemang anordnat av Svedvi-Bergs Hembygdsférening,
dar bolaget bidrog med material till 100 insektshotell som
familjerna sjilva fick hjilpa till att snickra ihop.

Hallsta Cruising

Ijuni genomférdes Hallsta Cruising, som anordnas av
Independent Cruisers. Cruisingen ar en lokal folkfest med
dldre bilar som lockar manga invanare och hyresgaster.

Summer Camp

Under tre fantastiska dagar i augusti erbjéds sommarlovs-
aktiviteter tillsammans med samarbetspartners. Varje dag
deltog mellan 150 och 200 barn i aktiviteter som bumperball,
fotboll, basket, innebandy, brottning, ridning och pingis.
Malet var att ge barn och unga mojlighet att prova nya sporter
och fritidsaktiviteter.

Trygg- och sdkerhetsdagen

I september deltog Hallstahem som en av aktérerna med fokus
pa trygghet och sakerhet. Pa plats fanns information om bolagets
arbete for 6kad trygghet, bland annat det brottsférebyggande
arbetet i samverkan med kommun och polis, samt atgirder som

skyddsrum, porttelefoner och sikerhetsdorrar i fastigheterna.
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Brottsférebyggande arbete

Samarbete sker med kommunen och polisen for att skapa
trygga bostadsomraden. Insatserna omfattar boinflytande
och grannsamverkan, forbattrad belysning och tryggare
utemiljder samt skalskydd i fastigheter och sikra forrads-
16sningar med Troax-férrad.

Deltagande sker dven i det lokala Brottsférebyggande rddet
(BRA) och kommunens brottsférebyggande samordnings-
grupp for att stirka samverkan och férebyggande arbete.

I november genomférdes tre trygghetsvandringar i
Hallstahammar och en medborgardialog i Kolback
tillsammans med polis och kommun. Hyresgister deltog och
platser identifierades dar tryggheten kan stirkas, med fokus
pa belysning och andra trygghetsskapande atgéarder.

Huskurage

Huskurage ir en policy som uppmanar grannar till med-
minskligt agerande vid oro fér vild eller missforhallanden
hos grannen. Det handlar om att knacka pé vid brak i grann-
lagenheten, gd ihop fler grannar om det beh6vs och/eller ringa
polisen. Det r sdrskilt viktigt d& det kan stoppa pagdende
vald och radda liv.

SOCIAL HALLBARHET

Gardar fér gemenskap
Under sommaren placerades flera odlingslddor ut i Kolbick,

samlade pa utvalda gérdar. Hyresgdster erbjuds en odlings-
lada for att framja odling, samvaro och gemenskap i omridet.
Méjligheterna till odling planeras att utékas i fler bostadsom-
raden kommande ar.

Pa Hagvagen i Kolback har Hallstahem anlagt en stérre
trivsam sillskapsyta utrustad med pergola, sittgrupper,

grill, solsangar, odlingslddor, barbuskar och riklig grénska.
Omradet erbjuder goda mojligheter till utomhussamvaro och

avkoppling fér vara hyresgister.

Aven pa Knektbacken har en pergola uppférts med sittplatser
och grill f6r att frimja gemenskapen bland de boende.

Barnens bostadsgardar

Hallstahem har en ambition att skapa gardar dér barnen vill
vara och trivas, dér lek blir en naturlig métesplats. Utover
véra vanliga lekplatser har leklador placerats ut med leksaker

som kubb, fotboll, rockringar och hopprep, pa ett antal girdar.

Under kommande &r planerar vi att utéka antalet. P4 vissa
gardar har fotbollsmal satts upp efter 6nskemal frin barnen,
for att skapa fler méjligheter till spontan lek och gemenskap.
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Ekologisk hallbarhet

Klimatinitativet
Allmannyttans Klimatinitiativ startade 2018 och uppdatera-

des 2025 for att skirpa malen och 6ka takten i klimatomstall-
ningen. Inriktningen &r att minska utslippen av vaxthusgaser
genom gemensamma mal, samverkan och erfarenhetsutbyte.
Malet dr att halvera allmannyttans utslapp av koldioxid-
ekvivalenter till 2035.

Klimatprestandamal 2025-2035
Utslappen fran f6ljande klimatposter ska som grupp
minska med 60 %:

> Driftenergi ar fossilbrinslefri

» Egnavarmeanldggningar ar fossilbranslefria

» Inkopt fjarrvarme ar fossilbranslefri

» Anvind el har mindre dn 2 % fossilt ursprung

» Minimala utslipp av fluorerande vixthusgaser

frén koldmedier

» Drivmedel till fordon och maskiner ir fossilbranslefria
» Nybyggnation ska vid byggstart ha en klimatprestanda

pa hogst 140 kg CO,e/kvin BTA

» Mangden restavfall per hushall/vecka ska ha en
snittvolym pa mindre dn 50 liter i kirlkapacitet

Utbdkade mal for stérre bostadsbolag

Klimatinitiativet innehdller dven utékade mal f6r storre
bostadsbolag, med en minskning av koldioxidekvivalenter
med 35 % mellan 2025 och 2035 inom utvalda klimatposter.
Hallstahem omfattas inte av kravet utifran bolagets storlek,
men har en ambition att successivt arbeta i linje med de

utokade méalen.

Foljande klimatposter omfattas:
» Renovering och ombyggnad

» Restavfall fran verksamheten, bygg- och rivningsarbeten

» Storre inkop till forvaltningen, sésom golv och vitvaror

Hallstahems Gréna rum

Under 2025 fortsatte utvecklingen av utemiljoerna med fokus
pa biologisk méngfald och ekosystemtjinster. Ambitionen

ar bostadsomraden dér naturen far plats att vixa och dar
ménniskor vill vara och trivas — bade nu och i framtiden.
Initiativen bidrar till 6kad biologisk mangfald, fler livsmiljoer
for pollinatérer och en mer hallbar och trivsam narmiljo for
boende.

Biologisk mangfald

Under sommaren var 18 bikupor utplacerade i Stromsholm
och pa Knektbacken, vilket resulterade i cirka 150 kg honung.
Inom vissa omraden har delar av grismattor lamnats oklippta
for att gynna blommande véixter och pollinerare och dirmed
skapa en mer levande och varierad utemiljé. Andra omraden
har mindre dngar naturligt i utemiljon.

Tradforvaltning

Tradférvaltning sker i enlighet med riktlinje dar trad
inventeras och vid behov beddms for atgard. For varje trad
som tas ner ersitts det av tre nya trad, for att bevara tridens
positiva effekter f6r bade miljé och boende. Under 2025
aterplanterades 30 trid pa strategiskt utvalda platser inom
bestandet.
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Kallsortering

I hela fastighetsbestdndet finns hushéllsnara kéllsorteringar
som férenklar méjligheten att sortera. Genom att halla isir
olika material kan det mesta atervinnas till nya produkter.
Arbetet med att 6ka forstaelsen for ratt sortering pagar
kontinuerligt.

Fordon

Alla bilar och golfbilar i verksamheten &r eldrivna. Traktorer,
dkgrasklippare och vissa maskiner drivs fortfarande med diesel
eller bensin, men arbetet fortsatter for att minska beroendet av
fossila branslen. Grasklipparna har multiclipfunktion, vilket
minskar transporter av grasklipp och samtidigt bidrar med

naring till grasmattorna.

Cykelbodar och laddplatser

For att framja hallbara transporter satsas det pd lasbara
cykelbodar med tak nira entréer samt pd att utoka antalet
elbilsladdplatser. Under 2025 installerades tva nya publika
laddplatser i fastighetsbestandet, tillgangliga for bade hyres-
gister och allméanheten.

Solceller

Under 2025 installerades tre nya solcellsanliggningar pa
Knektbacken och Bultfabriksvigen. Totalt finns 4tta anlagg-
ningar i fastighetsbestdndet som under 2025 tillsammans
producerade 164,60 MWh.

Toppeffekt under 2025:

» Tradgardsgatan 22 36,7 kWp
» Nimndemansgatan 1 35,34 kWp
» Vallbygatan 17 11,85 kWp
» Snevringevigen 41 37,76 kWp
» Nimndemansgatan 3 69,6 kWp
» Knektbacken 68 46,9 kWp
» Bultfabriksvigen 2 45 kWp

> Bultfabriksvigen 4 45 kWp

Planen ir att fortsitta utbyggnaden av solceller pa fastigheter

dar forutsattningarna dr gynnsamma.

Fastighetsel
Under éret fortsatte elférbrukningen att minska. Fastighets-
elen paverkas bland annat av tvdttstugor, hissar, belysning
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och ventilation. Energieffektivisering sker systematiskt,
exempelvis genom byte till LED-belysning i allmdnna
utrymmen och modernisering av tvattstugeutrustning.
Atgirderna stirker bade driftseffektiviteten och den langsik-
tiga hallbarhetsutvecklingen.

Fjarrvirme och ventilation

Fjarrvarmeanvandningen har fortsatt att utvecklas positivt,
dven med ett utkat fastighetsbestand. Genom kontinuerligt
energieffektiviseringsarbete — som att sikerstilla ritt tempe-
raturiallménna utrymmen och anvinda inomhusgivare fér
snabba justeringar — kan energiférbrukningen optimeras sam-
tidigt som ett stabilt och behagligt inomhusklimat bibehalls.

Vattenférbrukning

Vattenf6rbrukningen har minskat under ret, vilket speglar
effekten av fortsatt arbete f6r en mer resurssnal och hallbar
drift. Genom inférandet av IMD i samband med ROT-projekt
stirks dessutom hyresgisternas méjligheter att paverka sin egen
forbrukning och bidra till en mer hallbar vattenanvindning.

Ink6p och upphandling

Inkdp och upphandlingar genomf6rs med ambitionen att
upphandlade tjanster och varor ska bidra till en hallbar
utveckling pé ling sikt, genom val av produkter som ar sa
skonsamma som méjligt f6r bade miljé och manniskor. Vid
upphandlingar och inkép krévs att leverantérer uppfyller
lagstadgade krav ur hilso- och miljésynpunkt. Dartill stills
tydliga miljokrav genom hianvisning till kriterier for relevanta
miljdmarkningar i tekniska specifikationer. Ambitionen ar att
leverantorer konsekvent anvinder produkter och arbetsmeto-

der som ger sd lag miljobelastning som méjligt.

Energideklarationer

Alla fastigheterna dr energideklarerade enligt lag och genom-
gar ny kontroll vart tionde dr av en certifierad energiexpert.
Energideklarationen ger information om byggnadens energi-
anvindning och visar vilka atgdrder som kan minska energi-

forbrukningen. Resultaten finns tillgdngliga i varje trapphus.

Kemikalier

Arbete pagar kontinuerligt for att minska anvindningen av
ohilsosamma kemikalier i verksamheten. Under aret infordes
ett nytt kemikaliesystem med malet att minska antalet kemi-

kalier och endast anvinda det som behovs i verksamheten.
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STYRELSEN

Styrelse

Hallstahems styrelse utses av
Kommunfullmaktige och valjs

pa en fyraarsperiod efter varje
riksdags- och kommunval.
Nuvarande styrelse utsdgs saledes
efter valet 2022 och faststalldes

pa drsstdmman i maj 2023.

HALLSTAHEM 2025

Rolf Hahre

ordférande
Yrkesbakgrund:
Byggnadssnickare.

Gor idag: Pensionar, ordf.
Kommunfullmaktige.
Hallstahems styrelse:

i styrelsen sedan 2001,
Ordférande, ledamot och
vice ordférande.

René Nispeling

vice ordférande
Yrkesbakgrund:
Automationsingenjor
Gor idag: Konsult i hog-
teknologibranschen.
Hallstahems styrelse:
Suppleant 2015-2019.
Ledamot och vice ord-
férande sedan 2020.

Bertil Bredin

ledamot

Yrkesbakgrund:

vd TPC 1989-2006.
Gor idag: Pensionar och
jobbar politiskt.
Hallstahems styrelse:
Sitter i arbetsutskottet.
Ledamot sedan 2016.

Tobias Benjaminson
ledamot
Yrkesbakgrund:

Flera tjanster inom
fastighetsbranschen.
Gor idag: Fastighetschef
Képings kommun.
Hallstahems styrelse:
Ledamot sedan 2023.

Mikael Ovesson
suppleant
Yrkesbakgrund:
Project Manager/
Telecom engineer.

Gor idag: Field applica-
tion engineer (FAE).
Hallstahems styrelse:
Suppleant sedan 2018.

Kent Erngren

ledamot
Yrkesbakgrund:
Ekonomichef.

Gor idag: Pensionar och
sma uppdrag.
Hallstahems styrelse:
Ledamot sedan 2023.

Eleonor Zeidlitz
suppleant
Yrkesbakgrund:
Civilingenjor, samhalls-
byggnadsteknik.

Gor idag: Konsult inom
milj6- och avfallsfragor.
Hallstahems styrelse:
Suppleant sedan 2015.

Kjell Ivemyr

suppleant
Yrkesbakgrund:
Byggnadstraarbetare.
Gor idag: Snickare pa
NCC och deltidspolitiker.
Hallstahems styrelse:
Suppleant 2015-2018.
Ledamot 2019-2022.
Suppleant sedan 2023.

&y

Christer Persson
Personalrepresentant
Fastighets

Gor idag: Reparator.
Hallstahems styrelse:
Facklig representant
sedan 2007.

Jan Erik Fallberg
suppleant
Yrkesbakgrund: Egen-
foretagare CAD Byran.
Gor idag: Pensionar,
flygmekaniker och enga-
gerad i foreningsliv.
Hallstahems styrelse:
Ledamot 2019-2022.
Suppleant sedan 2023.

Ann-Katrin Pettersson
Personalrepresentant
Vision

Gor idag: Kundvard

och Bostadssocial
samordnare.
Hallstahems styrelse:
Facklig representant
sedan 2021.

Aliki Karlsson
suppleant
Yrkesbakgrund:

Har jobbat i Folkets Hus
och Folkets Park.

Gor idag: Pensionar.
Engagerad politiskt

och i féreningslivet.
Hallstahems styrelse:
Suppleant sedan 2023.

g
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John Olausson
Suppleant personal-
representant Vision
Gor idag: Omrades-
samordnare.
Hallstahems styrelse:

Facklig representant
sedan 2022.
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Mattias Loostrém Hakan Jansson Tommy Jansson Ingela Liss Kageback Malin Wikman
Verkstéllande direktor Projektchef Fastighetschef Marknads- och Ekonomichef
kommunikationschef
Revisorer
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Agarstyrning

Bolagsordning

AB Hallstahem dgs till 100 % av Hallstahammars kommun

och var dgare ser langsiktigt pa sitt 4gande av det kommunala
fastighetsbolaget. I bolagsordningen framgdr att verksamheten
bestariatt inom kommunen forvarva, dga, bebygga, forvalta,
toradla och forsilja fastigheter och tomtréatter med bostads-
lagenheter samt lokaler. Det huvudsakliga andamélet med
bolagets verksamhet dr att Hallstahem i allmannyttigt syfte ska
framja bostadsforsérjningen i kommunen och bedriva verksam-

heten enligt affairsmassiga principer.

Agardirektiv

Hallstahem dr kommunens storsta bostadsféretag och har
darmed en betydande strategisk roll for att fraimja bostads-
forsorjningen i kommunen saval pa kort som pé lingre sikt i
Stromsholm, Kolback och Hallstahammar. Det ska ske genom
att erbjuda ett varierat bostadsutbud av god kvalitet och med
prisvarda och konkurrenskraftiga hyresnivaer. Vidare ska
bolaget utveckla en god bostadsmiljé socialt, funktionellt och
med god tillginglighet med tyngdpunkt pa bra boendeformer
for dldre och mojligheter for ungdomar att etablera sig pa
bostadsmarknaden.

Bolaget ska bland annat:
medverka till att stirka Hallstahammars kommuns
stdllning som en attraktiv bosattnings- och etableringsort

isin planering arbeta for att skapa trygghet och utveckla
social gemenskap bland annat genom trygghetsskapande
atgarder

ligga sarskild vikt pé atgarder f6r energieffektivisering.
Gron el och/ eller egen elproduktion ska efterstravas

hushdlla med resurserna samt skapa och utveckla hall-

bara och attraktiva bostadsmiljéer

genom dialog/samrdd och god information bereda sina
hyresgaster mojlighet till inflytande 6ver sitt boende samt
insyn och inflytande i bolaget

Nuvarande dgardirektiv faststalldes pd arsstimman

ijuni 2024 efter att ha foregatts av ett godkdnnande i
Kommunfullmiktige. Agardirektivet giller tills vidare, dock
langst till och med AB Hallstahems bolagsstimma 2026.

HALLSTAHEM 2025

Avstiamning av mal i gardirektivet
I dgardirektivet finns ett antal mal uppsatta f6r bolaget. Nedan
redovisas en avstimning av nagra av malen. En komplett

malavstimning limnas till Kommunstyrelsen en gang per ar.

Bolaget ska:
ge en avkastning pa totalt kapital (rérelseresultat i
forhallande till balansomslutning) pa lagst 3 %

ha en soliditet i bolaget (eget kapital i férhallande till
balansomslutningen) som uppgar till minst 12 %1

genomsnitt under en tredrsperiod

efterstriva att soliditeten i bolaget (eget kapital i
forhallande till balansomslutningen) uppgar till minst
15 % i genomsnitt under en tredrsperiod

vid vinst arligen dela ut det maximala belopp som tillats
enligt lagen om allménnyttiga kommunala bostads-
aktiebolag

Soliditeten ar ett av de centrala nyckeltalen i dgardirektivet.
Under 2025 har bolaget fortsatt genomf6ra omfattande investe-
ringar i bade nyproduktion och stamrenoveringar. Trots denna
hoga investeringsniva har soliditeten okat till 14,2 %, jamfort
med 13,9 % foregaende ar. Det genomsnittliga vardet for de
senaste tre dren uppgar till 14,1 %, vilket innebér att malsatt-
ningen i dgardirektivet har uppnatts. Avkastningen pa totalt
kapital uppgr till 3,7 %, vilket 6verstiger det faststallda kravet

om minst 3 %.

I enlighet med dgardirektivet ska bolaget limna utdelning
enligtlagen om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag.
Resultatet f6r 2025 bedéms mojliggéra utdelning efter beslut

om vinstdisposition vid drsstimman varen 2026.

Ovriga uppgifter
Den genomsnittliga direktavkastningen pa fastigheternas
marknadsvérden ligger for 2025 pd 3,8 %.

Nar det galler antalet tillhandahallna traningslagenheter har
de okat till genomsnitt 40 ligenheter under 2025. Lagenheterna
tillhandahalls efter forfragan fran kommunen.
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Agardirektivets
kdrna
» Milj6 och hallbarhet

» Socialt ansvarstagande
och boinflytande

» Samverkan

Synlig soliditet % 14,2 139 14,3 13,5 12,5

Soliditet %, genomsnitt senaste 3 aren 14,1 139 13,4 12,8 12,2

Avkastning pa totalt kapital % 37 33 33 29 33

Genomsnittlig direktavkastning pa

fastigheternas marknadsvarde i % 36 34 30

Antal lagenheter tillhandahallna till kommunen
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Styrelsen och verkstdllande direktéren for AB Hallstabem avger foljande drsredovisning for riakenskapsdret 2025.

Arsredovisningen dr upprdttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals

kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende dr.

Forvaltningsherattelse

Resultat

Arets vinst efter skatt uppgar till

11,8 mnkr (10,8). En tvadrig 6verens-
kommelse med hyresgastféreningen
ingicks den 2024-02-01 {6r dren 2024
och 2025, vilket da reglerade hyres-
okningen for 2025 till 4,6 %.

Ett antal lagenheter har fatt justerade
hyror efter genomférda stamrenove-
ringar och ventilationsarbeten. Lokaler
med indexklausul 6kade med KPI-
forandringen pa 1,6 %.

Hyresbortfallet f6r lagenheter har 6kat
markant under 2025, dels pa grund av
tomstédllning infér kommande stam-
renoveringar, dels pa grund av lediga

ligenheter i den ordinarie kon.

Uthyrningsgraden for bostader uppgar
till 97,4 % (98,5). Det genomsnittliga
antalet vakanta ligenheter under dret
dr 67,jamfort med 38 under 2024.
Hyresbortfallet for bostader uppgar
till 5,2 mnkr, jaimfort med 3,1 mnkr
dretinnan. Omflyttningsfrekvensen ar
16,8 % (17,6).

Ovriga férvaltningsintikter har 6kat
med 831 tkr jamf6rt med foregdende ar.
Dessa omfattar bland annat fakturerade
kostnader, férvaltningsuppdrag och
nyttjanderdttsersittningar.

Driftkostnaderna har 6kat med 254 tkr.
Genom ett m&lmedvetet arbete med
energibesparingsatgarder har elkostna-
derna minskat med 828 tkr trots en till-
kommande nyproduktion. Fjarrvirme-
kostnaderna har ¢kat med 1,2 mnkr och

vattenkostnaderna med 1,3 mnkr.

Under aret har flera stdrre projekt
aktiverats, bland annat nyproduktionen
av ett trygghetsboende pd Knektbacken,
stambytet pa Varden 1 samt olika
fonsterbytesprojekt. Totalt aktiverades
146,1 mnkr och 83,5 mnkr upparbe-
tades. Komponentavskrivningarna
uppgar till 31,3 mnkr (29,4).

Samtliga lan I6per rorligt mot Stibor

3 manader. Lanevolymen har utokats
med 40 mnkr under dret och de finan-
siella kostnaderna, inklusive borgens-
avgift, uppgar till 20,8 mnkr (19,1). Ett

okat negativt rintenetto innebar att
ranteavdragsbegransningen inte ger
avdragsratt for hela kostnaden, vilket
leder till en hogre skattekostnad i form
av uppskjuten skatt (se not 7).

Soliditet

Soliditeten uppgar vid drets slut till

14,2 % (13,9). Den genomsnittliga solidi-
teten for de tre senaste rakenskapsaren
har ¢kat till 14,1 % (13,9).

Hyror

Hyresférhandlingen 2024-02-01
resulterade i en tvadrig 6verenskommelse
som gav en hyreshojning pa 4,6 % fran

1 januari 2025 f6r bostader och lokaler
med forhandlingsklausul. For lokaler med
indexklausul héjdes hyrorna med 1,6 %.

Vasentliga handelser efter
rakenskapsarets utgang
Hyresférhandlingarna f6r 2026 ar av-
slutade och en trearig 6verenskommelse
har traffats. Hyreshojningen blir 3,5 %
frdn januari 2026, 2,4 % f6r 2027 och

2,1 % for 2028. Denna 6verenskom-
melse ger hyresgisterna férutsagbarhet
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Hyresbortfall mnkr

Snittranta %

FORVALTNINGSBERATTELSE

2021 2022 2023

och mojliggor langsiktigt arbete f6r
Hallstahem.

Likviditet/finansiering
Finansieringsfragor hanteras
tillsammans med en extern finans-
radgivare. Genomsnittsrantan pa
balansdagen dr 1,97 % (2,03 %),
exklusive borgensavgift. Den genom-
snittliga rintebindningstiden 4r 2,08 ar
(2,99) och kapitalbindningstiden

1,00 &r (0,78).

Ettlan pa 40 mnkr har upptagits for att
finansiera nyproduktion och stam-
renoveringar. "Gréna lan” uppgar till
76 mnkr, dar rinterabatten ir 0,02 %.

Laneportfoljen uppgar till 815 mnkr
fordelat pa nio 14n, varav 620 mnkr ir
rantesikrade med swapar. Samtliga
lén omfattas av kommunal borgen.
Borgensavgiften till Hallstahammars
kommun ar 4,3 mnkr (2,6).

Balansrdkning/investeringar
Bolagets balansomslutning uppgar till
1 066,2 mnkr (1 013,14), en 6kning med

2024

2025 2021

52,8 mnkr. Investeringarnaianligg-
ningstillgdngar uppgar till 146,1 mnkr
(122,3). Pagéende anlaggningar
uppgar pa balansdagen till 16,3 mnkr
(78,6), dar storsta posten avser stam-
byte och takbyte inklusive solceller pa
Bultfabriksvagen.

Nagra exempel pa
aktiverade projekt 2025
» Stambyten pa Fasanvigenl,3,5 samt
Bofinksvigen 2 (60 lagenheter)

» Nyproduktion av trygghetsboende
pa Knektbacken (32 ldgenheter)

» Fonsterbyten pa fyra olika
fastigheter

» Molokar for ny avfallshantering
pa Surbrunnsvagen och

Tunalundsvagen

» Viarmekonvertering p& Bultfabriks-
vagen till bergvirme

Underhall

Underhall av lagenheter omfattar bland
annat mdlning, golvbyten och byte av
vitvaror. Kostnaderna for ligenhets-
underhall uppgar till 20,9 mnkr (17,8).

2022

2023 2024 2025

Totalt uppgar underhallskostnaderna
for 2025 till 30,9 mnkr (29,9).

Fastighetsviardering

Den arliga fastighetsvirderingen
varderar fastighetsportféljen till

2 097 mnkr £ 10 % (1 975,6), vilket
innebér en 6kning med 121,4 mnkr.
Varderingen baseras pa nuvardesbe-
raknade driftnetton. Fastigheterna har
ett bokfort virde pa 994,8 mnkr, vilket
ger ett 6vervarde pa ndstan 1,1 mdkr,

motsvarande drygt 111 %.

Synlig och justerad soliditet
Redovisat eget kapital per 2025-12-31
uppgar till 151 282 tkr och den synliga
soliditeten ar 14,2 %. Nar overvardet i
fastighetsportfoljen inkluderas uppgar
den justerade soliditeten till 47,3 %.

23
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Nettoomsattning mnkr Soliditet %
Ea W ope A
135 !
182 185 199 2L 12,5 I I

2021 2022 2023 2024 2025 2021 2022 2023 2024 2025

Flerarsoversikt (tkr)

2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 223045 211 046 199 396 185 495 182 453
Resultat efter finansiella poster 19203 14 649 13559 13843 16 740
Balansomslutning 1066198 1013361 918 603 893 964 877 564
Antal anstallda 36 35 33 37 36
Soliditet i % 14,2 139 14,3 13,5 12,5
Forandringar i eget kapital o )
Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
Belopp vid drets ingang 35898 12 768 81170 10757 140593
Disposition enligt beslut av arsstamman:
Utdelning -1131 -1131
Balanseras i ny rakning 10757 -10 757 0
Arets resultat 11820 11820
Belopp vid arets utgang 35898 12 768 90 796 11 820 151 282
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor): Styrelsen féresl&s bemyndigas att besluta om
balanserad vinst 0 tidpunkt da utdelningen skall betalas.
90796672 Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med
arets vinst I A0 158 forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen
102 616 828 enligt féljande redogérelse: Styrelsens uppfattning
disponeras s& att ar att vinstutdelningen ar férsvarlig med hénsyn
till aktiedgare utdelas 1206173 till de krav verksamhetens art, omfattning och risk
i ny rakning éverfores 101 410655 stéller pa storleken pd det egna kapitalet, bolagets

102 616 828 konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.
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Resultatrakning

tkr Not 2025 2024

Nettoomséttning

Hyresintakter 2 214814 203 647
Ovriga férvaltningsintakter 3 8230 7 399
Summa nettoomséattning 223 044 211 046

Fastighetskostnader

Driftkostnader 4,5 -107 597 -107 343
Underhallskostnader -30879 -29923
Fastighetsskatt -3913 -3 607
Avskrivningar och nedskrivningar -32 337 -29 431
Ovriga rérelsekostnader -108 -300
Summa fastighetskostnader -174 834 -170 604
Bruttoresultat 48 210 40 442
Central administration 56 -9 107 -8 302
Rorelseresultat 39103 32140

Finansiella intdkter och kostnader

Ranteintakter och liknande resultatposter 890 1571
Rantekostnader och liknande resultatposter -20790 -19062
Summa finansiella poster -19 900 -17 491
Resultat efter finansiella poster 19 203 14 649
Skatt pa arets resultat 7 -7 383 -3892

ARETS RESULTAT 11 820 10 757
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Balansrakning

tkr
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagadende nyanlaggningar

Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

8 994 839
9 2937
10 16 302
1014078

11 40
12 877
917

1014995

1297

317
1762
3532
6908

44 295
51 203

1066 198
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2024-12-31

880158
2205
78628
960991

40
1093
1133

962 124

3161
212
921

1692

5986

45 251
51 237

1013361
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tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 35898 35898

Reservfond 12768 12768
48 666 48 666

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 90797 81170
Arets resultat 11820 10757

102 617 91 927
Summa eget kapital 151 283 140593

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 47 901 40518
Summa avsattningar 13 47 901 40518

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,15 334000 140000
Summa langfristiga skulder 334000 140 000

Kortfristiga skulder

Leverantodrsskulder 18 707 27 963
Kortfristiga lan till kreditinstitut 16 481 000 635000
Ovriga kortfristiga skulder 2241 2047
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 31066 27 240
Summa kortfristiga skulder 533014 692 250

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1066 198 1013361
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Kassaflodesanalys

tkr Not 2025

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 19203
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 18 32 400
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 51 603

fore forandring av rérelsekapital

Kassafléde fran férandring av rérelsekapitalet

Forandring av kundfordringar 1864
Forandring av kortfristiga fordringar -2786
Forandring av leverantérsskulder -9 256
Forandring av kortfristiga skulder 4020
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 45 445

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -85 569
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 82
Foréandring av finansiella anldaggningstillgangar 216
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -85 271

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 40000
Utbetald utdelning -1130
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 38870
Arets kassafléde -956

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan 45 251
Likvida medel vid arets slut 44 295

HALLSTAHEM 2025

2024

14649
29 305
43 954

-2 066
-234
7198
6576
55 428

-124 417
29

-159
-124 547

70 000
-1 250
68 750

-369

45620
45 251



Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen
och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Resultatrakningen har uppréttats enligt funktionsindelad resultat-
rakning.

Redovisningsprinciperna ar oféréandrade jamfort med féregdende ar.

Intakter

Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser.
Forskottshyror redovisas som forutbetald intakt. Forsaljning av
varor redovisas nar vasentliga risker och fordelar évergar fran
séljare till képare i enlighet med forsaljningsvillkoren. Forséljning-
en redovisas efter avdrag for moms och rabatter.

Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler
som géller pa balansdagen. Fordringar och skulder nettoredovisas

endast nar det finns en legal ratt till kvittning. Uppskjutna
skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som

ar beslutade fore balansdagen. Aktuell skatt, liksom férandring i
uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten
ar hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt
i eget kapital. | sddana fall redovisas dven skatteeffekten i eget
kapital. P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskatt-
ning sarredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ar
hanférlig till obeskattade reserver.

Leasing

Bolagets hyreskontrakt utgor operationella leasingkontrakt.
Hyreskontrakten avser till storsta delen bostadslagenheter med
en uppsagningstid pa tre manader. Ytterst fa hyreskontrakt I6per
med langre avtalstider &n ett ar. Principer for intéktsredovisning
redovisas i stycket intdkter ovan.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3
kapitel 11, vilket innebé&r att vardering sker utifran anskaffnings-
varde. Finansiella instrument som redovisas i balansréakningen
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inkluderar kundfordringar, 6vriga fordringar samt leverantoérs-
skulder, Ianeskulder och derivatinstrument. Instrumenten redo-
visas i balansrdkningen nér Hallstahem blir part i instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balans-
rakningen nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet
har I6pt ut eller verforts och féretaget har dverfort i stort sett
alla risker och férmaner som ar férknippade med dganderéatten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forplikt-
elserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgdngar med undantag
for poster med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas

upp till det belopp som férvantas blir inbetalt efter avdrag for
individuellt bedémda osakra fordringar.

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Posten bestar huvudsakligen av insatskapital hos leverantér.
Innehaven innehas pa lang sikt. Tillgdngar ingdende i posten
redovisas inledningsvis till anskaffningsvarde. | efterféljande
redovisning redovisas aktierna till anskaffningsvarde med
beddmning av om nedskrivningsbehov foreligger.

Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas till anskaffnings-
varde efter avdrag for transaktionskostnader.

Derivatinstrument som ingar i sdkringsredovisning
Hallstahem utnyttjar derivatinstrument for att hantera
ranterisken som uppstar vid upptagande av lan till rérlig rénta.
For dessa transaktioner tilldmpas sakringsredovisning. Nar
transaktionen ingas, dokumenteras férhallandet mellan sakrings-
instrumentet och den sdkrade posten, liksom aven foretagets
mal for riskhanteringen och riskhanteringsstrategin avseende
sakringen. Hallstahem dokumenterar ocksa féretagets bedém-
ning, bade nér sakringen ingas och fortldpande, av huruvida de
derivatinstrument som anvands i sakringstransaktioner i hog ut-
strackning ar effektiva nar det galler att motverka férandringar

i kassafléden som ar hanforliga till de sékrade posterna. Doku-
menterade sékringar av foretagets réantebindning (sékringsredo-
visning). Avtal om en sa kallad ranteswap skyddar féretaget mot
ranteférandringar. Genom sakringen erhaller Hallstahem en fast
rénta och det ar denna rénta som redovisas i resultatrakningen i
posten Rantekostnader och liknande resultatposter.

Sakringsredovisningens upphérande
Sékringsredovisningen avbryts om
» sakringsinstrumentet forfaller, saljs, avvecklas eller I6ses in; eller
» sakringsrelationen inte langre uppfyller villkoren fér sdkrings-
redovisning
Eventuellt resultat fran en sakringstransaktion som avbryts i
fortid redovisas omedelbart i resultatréakningen, utom i de fall
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sdkringsrelationen fortlever i enlighet med féretagets dokumen-
terade strategi for riskhantering.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redo-
visade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort
in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar féretaget,
forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt eventuella kortfristiga likvida placering-
ar som ar noterade pa en marknadsplats och har en kortare |6ptid
an tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Ersattningar till anstallda

Kortfristiga ersattningar

Kortfristiga ersattningar utgors av |6n, betald semester, betald
sjukfranvaro och friskvard. Kortfristiga ersattningar redovisas
som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell
forpliktelse att betala ut ersattning.

Ersattningar efter avslutad anstéllning

| Hallstahem férekommer saval avgiftsbestamda som formans-
bestamda pensionsplaner. | avgiftsbestdmda planer betalar
foretaget faststallda avgifter till ett annat foretag och har inte
nagon legal eller informell férpliktelse att betala ut nagot ytterli-
gare dven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt atagande.
Foretagets resultat belastas for kostnader i takt med att de an-
stélldas pensionsberattigade tjanster utfors. Hallstahem redovisar
férmansbestamda pensionsplaner i enlighet med K3s forenklings-
regler. Dessa innebér att pensionspremier betalas och de férmans-
bestamda planerna redovisas som avgiftsbestdmda planer.

Ersattningar vid uppsagning

Ersattningar vid uppsagning utgar da féretaget beslutar att
avsluta en anstéllning fére den normala tidpunkten for anstall-
ningens upphdérande eller da en anstélld accepterar ett erbju-
dande om frivillig avgang i utbyte mot sadan ersattning. Om
ersattningen inte ger foretaget nagon framtida ekonomisk férdel
redovisas en skuld och en kostnad nar féretaget har en legal eller
informell forpliktelse att ldmna sadan ersattning. Ersattningen
varderas till den basta uppskattningen av den ersattning som
skulle krévas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde
minskat med avskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar utgifter
som direkt kan hanféras till forvarvet av tillgdngen. Nar en
komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya kom-
ponentens anskaffningsvarde aktiveras. Tillkommande utgifter
som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs

till anskaffningsvardet om de beraknas ge foretaget framtida
ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda 6kar i for-
hallande till tillgdngens varde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter
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for lopande reparation och underhall redovisas som kostnader.
Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en
anléggningstillgdng redovisas som realisationsresultat.
Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt Gver
tillgdngens beddémda nyttjandeperiod. N&r tillgdngarnas avskriv-
ningsbara belopp faststalls, beaktas i férekommande fall tillgang-
ens restvarde. Bolagets mark har obegrénsad nyttjandeperiod
och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands for évriga
typer av materiella tillgangar.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnadens komponenter 10-100 ar
Markanlaggningar 20ar
Inventarier och maskiner 3-5ar

Inga laneutgifter aktiveras.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for
uppskjuten skatt) i forhallande till balansomslutningen.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter
samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore
bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foéretagets samlade tillgangar.

Antal anstéllda

Medelantal anstéllda under rékenskapsaret.

Not 2 Hyresintakter
2025 2024

Bostader 197625 185565
Lokaler 16 990 16 346
Fordonsplatser 7 640 6961
Summa 222256 208872

Avgar hyresbortfall

Bostader -5203 -3102
Lokaler -915 -764
Fordonsplatser -438 -397
Rabatter -492 -501
Hyrestrappa stambyte -393 -460
Summa -7 441 -5223

Hyresintdkter netto 214814 203648
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Not 3 Ovriga forvaltningsintikter

2025
Ersattningar fran hyresgaster 3023
Forvaltningsuppdrag 360
Fakturerade kostnader & dvriga ersattningar 4 846
Forsakringsersattningar 0
Summa 8 229
Not 4 Driftkostnader

2025
Fastighetsskotsel och stadning 23302
Reparationer 11516
Fastighetsel 6901
Vattenforbrukning 9902
Sophémtning 5218
Uppvarmning och kyla 25115
Fastighetsforsakring 1664
Fastighetsanknuten administration 21697
Ovriga driftkostnader 2282
Summa 107 597

2024
2794

Lbly
2331
1830
7399

2024
23043
13941

7729

8604

5056
23905

1572
20529

2964

107 343

Not 5 Loner och ersattningar till personal

2025
Léner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor 1626
Ovriga anstéllda 17 695
Summa 19321
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse
och verkstallande direktor 421
Pensionskostnader for évriga anstallda 1660
Sociala avgifter enligt lag och avtal 6770
Summa 8852
Totalt I6ner, ersattningar, sociala 28173
kostnader och pensionskostnader
Redovisning kénsfordelning styrelse
Kvinnor 0
Man 5
Totalt 5

Redovisning av kénsférdelning ledningsgrupp

Kvinnor 2
Man 3
Totalt 5

Avtal om avgangsvederlag

2024

1519
16 802
18 321

376
1860
6353
8589

26 909

)]

W

Vid uppséagning av vd galler en dmsesidig uppsdgningstid om

6 manader. Vid uppsagning fran bolagets sida har vd ratt till ett
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avrakningsbart avgangsvederlag motsvarande 24 manadsléner.
Pension utgar genom en individuell pensionsldsning.

2025 2024
Antal anstiéllda
Kvinnor 13 12
Man 23 23
Totalt 36 35

Not 6 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen
och bokféringen samt styrelsens och verkstallande direktdrens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa
bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade
som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genom-
forandet av sddana arbetsuppgifter. Féregdende ar avsag revi-
sionsarvode Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB innevarande
ar bade Cedra Sverige AB och PwC.

2025 2024
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 173
Revision utéver revisionsuppdraget 56
Ovriga tjanster 10 36
Summa 10 265
Cedra Sverige AB
Revisionsuppdrag 188 -
Revision utdéver revisionsuppdraget 50 =
Summa 238 -

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

2025 2024
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 0
Foérandring av uppskjuten skatt
avseende temporara skillnader 7383 3892
Totalt redovisad skatt 7 383 3892
Avstamning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt 19203 14649
Skatt enligt géllande skattesats (2060%) -3956 -3018
Ej avdragsgilla kostnader -16 -42
Skatteeffekt fran yrkade direktavdrag 7014 9055
Skattemadssiga justeringar balanslanepost 109 109
Skatteeffekt skattemassiga/
bokféringsmassiga avskrivningar -754 -538
Skatteeffekt ej avdragsgilla rantekostnader -1 761 -833
Skatteeffekt arets forandring
skattemassigt underskott -615 -4672
Ej skattepliktiga intakter 0 31
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Skatteeffekt utrangering -22 -62
Redovisad effektiv skatt 0 0

Not 8 Byggnader och mark

2025 2024
Ingdende anskaffningsvarden 1485619 1385243
Forsaljningar och utrangeringar -1076 -1 561
Omférdelat fran pagaende arbeten 146104 101937
Utgaende ackumulerade 1630647 1485619
anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar -522 612 -495229
Arets avskrivningar enligt plan -31316  -28644
Forsaljningar/utrangeringar 968 1261
Utgaende ackumulerade -552960 -522612
avskrivningar

-82 849
-82 849

-82 849
-82 849

Ingdende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar

Utgaende redovisat virde 994838 880158
byggnad och mark

Taxeringsvarden byggnader och mark 1158106 1 155995

1158106 1155995
Berdknat marknadsvarde
férvaltningsfastigheter 2097000 1975600

2097 000 1975600

Not 9 Inventarier, verktyg och fordon
2025 2024

Ingdende anskaffningsvarden 14 754 13659
Arets anskaffning 1475 1644
Forsaljning och utrangering -796 -550
Ombklassificeringar 315

Utgaende ackumulerade 15 748 14 753
anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar -12 549 -12 311
Forsaljningar/utrangeringar 759 550
Omklassificeringar 1
Arets avskrivningar -1021 -788
Utgaende ackumulerade -12811 -12548

avskrivningar

Utgaende redovisat virde 2937 2205
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Not 10 Pagaende nyanldggningar

2025 2024
Ingdende anskaffningsvarden 78628 57 792
Arets anskaffning 83578 122773
Aktivering -146 420 -101 937
Ombklassificering 516 0
Utgaende ackumulerade 16 302 78 628
anskaffningsvarden
Utgaende redovisat varde 16 302 78 628

Not 11 Langfristiga virdepappersinnehav

2025 2024
Vid arets bérjan 40 40
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 40 40
Utgaende redovisat varde 40 40

Andelar: Husbyggnadsvaror HBV forening, org.nr. 702000-9226,

sate Stockholm.

Not 12 Andra langfristiga fordringar

2025 2024
Ingdende anskaffningsvarden 1093 935
Arets forandring -216 158
Utgaende ackumulerade 877 1093
anskaffningsvarden
Utgaende redovisat varde 877 1093
Langfristig del av fordran HBV.
Not 13 Uppskjuten skatt

2025 2024

Temporar skillnad skattemassigt och

bokféringsmassigt restvarde fastigheter 54628 48281
Uppskjuten skattefordran -6727 -7 763
Summa 47901 40518
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Not 14 Langfristiga skulder

2025 2024
Forfaller senare an ett ar
efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 334000 140000
Summa 334000 140000

Total Idneskuld till kreditinstitut uppgar till 815 mnkr, varav
334 mnkr ar kortfristig del av den totala skulden som forfaller
inom 1 ar (se not 16), den forutsatts omfoérhandlas under 2026.
Den langfristiga delen &r 334 mnkr och forfaller inom 2 ar.
Hallstahammars kommun har stéllt borgen fér samtliga lan pa
815 mnkr.

Den langsiktiga finansieringen, dvs. bade kort- och langfristiga
skulder som férvantas kvarsta over tid, ar foremal for risker/
mdjligheter vid forandringar av marknadsréntorna. For att
hantera dessa risker/méjligheter anvands finansiella derivat-
instrument, s.k. rénteswapar. Pa detta satt kan réantebindningen
och kapitalbindningen hanteras med full flexibilitet. Forutsatt-
ningar skapas for att, ndr som helst, férandra rédntebindnings-
tiden och battre mota férandringar pa rantemarknaden.
Riktlinjer och ramar for riskhanteringen ar fastlagda i en av
styrelsen beslutad finanspolicy.

Pa balansdagen finns rénteswapar som totalt uppgar till

620 mnkr (620). Den genomsnittliga réntebindningstiden for den
totala skuldportféljen uppgar pa balansdagen till 2,08 ar (2,99)
och den genomsnittliga effektiva réntan till 1,97 % (2,03). Den
genomsnittliga kapitalbindningstiden uppgar till 1,00 ar (0,78).
Marknadsvérdet pa ranteswaparna uppgar till 13,2 mnkr (19,0).

Marknadsvardet motsvarar den kostnad/intékt som skulle
uppstd om man avslutar avtalen i fortid. Analogt skulle mot-
svarande marknadsvérde (s.k. ranteskillnadsersattning) uppsta
om man istéllet valt att anvanda langa réntebindningar pa de
enskilda ldnen. Om respektive rénteswapavtal kvarstar t.o.m.
sitt slutférfallodatum sa kommer undervéardet/évervardet att
I6pande elimineras.

Sa kallad "Sékringsredovisning” tillampas avseende derivat, bl.a.
innebdrande att vardeférandringar i derivatavtal inte redovisas
over resultatrdkningen. Det skall finnas en ekonomisk relation
mellan sdkringsinstrumentet och den sdkrade posten. Sakrings-
forhallandet skall vara effektivt och dokumenteras nar sakring
ingds. Uppfolining av ekonomisk relation och effektivitet sker
I6pande via rutiner for finansiell rapportering. Sarskild dokumen-
tation ar upprattad som bl.a. fastlagger strategier och mal for
riskhanteringen.

I not 15 framgar den langsiktiga finansieringens forfalloprofil,
mnkr, (inklusive rénteswapar) avseende rantebindning och
kapitalbindning.

HALLSTAHEM 2025

Not 15 Férfalloprofil Ian och swapar

2025
Réntebindning
0-1ar 375000
1-2ar 40000
2-3ar 190000
3—4ar 40000
4-53ar 140000
5—-6ar 30000
6-7 ar
Totalt 815 000
Kapitalbindning
0-1ar 481 000
1-2 ar 334000
Totalt 815 000
Not 16 Kortfristiga skulder

2025
Kortfristig del av Iangfristig skuld 481 000
Summa 481 000
Not 17 Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

2025
Upplupna rédntekostnader 2142
Forutbetalda hyror 16 463
Upplupna driftkostnader 4225
Ovriga poster 8236
Summa 31067
Not 18 Justering for poster som
inte ingar i kassaflodet

2025
Avskrivningar och nedskrivningar 32337
Utrangeringar 108
Reavinst férséljning anldggningstillgdngar ~ -45
Ovriga poster
Summa 32400
Not 19 Stéllda siakerheter
och ansvarsforbindelser

2025
Garantibelopp Fastigo 383
Summa 383

2024

155000
180000
40000
190 000
40000
140 000
30000
775000

635000
140 000
775000

2024
635000
635 000

2024
1958
15771
4075
5435
27 240

2024
29431
300

-397
29 305

2024
357
357
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Styrelsens underskrifter

AB Hallstahem
Org. Nr 556046-4421

Arsredovisningen har upprittats och faststallts av styrelsen den 19 februari 2026.

Hallstahammar, undertecknat av VD och samtliga ledaméter den 19 februari 2026

72N : ;
Rolf Hahre @ﬁmin@m\/’

Ordférande Styrelseledamot
Reinder Nispeling Tobias mmson/
Styrelseledamot Styrelseledamot

%El’ngrza;Z attias Loostrom
Styrelseledamot Verkstallande direktsr

Vir revisionsberittelse har limnats den 20 februari 2026

Cedra Sverige AB

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

& Cedra

Revisionsberéattelse

Till bolagsstamman i AB Hallstahem, org.nr 556046-4421

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for AB Hallstahem f6r ar 2025. Bolagets arsredovisning ingar pa sidorna
22-35 i detta dokument

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av AB Hallstahems finansiella stélining per den 31 december 2025 och av dess finansiella

resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar. Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till AB Hallstahem
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information &n arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 1-21 samt sidorna
36-41. Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att Iasa den information som identifieras ovan och
overvaga om informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar
vi &ven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i vrigt verkar innehalla
vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstéliande direktoérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedomningen av bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte
om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Sida 1(3)
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Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéattelse som
innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimiigen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning for AB Hallstahem far ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till AB Hallstahem enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara utialanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt. Verkstallande direktéren ska skéta den Iépande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och
bland annat vidta de atgarder som &r nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgras i 6verensstammelse med
lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisions-
bevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktoren i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pa nagot annat sé&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

N
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Véart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenliigt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av f6rvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/shewdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning &r en del
av revisionsberattelsen.

Hallstahammar den 20 februari 2026

Cedra Sverige AB

Johan Tingstrom
Auktoriserad revisor

Sida 3(3)
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Lekmannarevision

Lekmannarevisorernas granskningsrapport enligt 10 kap
138 aktiebolagslagen

Till arsstimman i

AB Hallstahem
Org nr 5560464421

Vi har granskat verksamheten 1 AB Hallstahem tir 2025,

Styrelse och VD svarar fGr ant verksamheten bedrivs 1 enlighet med giillande bolagsord-
ning, dgardircktiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som giller for verksamheten.
Lekmannarevisorernas ansvar ar att granska verksamhet och kontroll och préva om verk-
samheten bedrivits i enlighet med fullmiktiges uppdrag,.

Granskningen har utfdrls enligt akticbolagslagen, kommunallagen samt god revisionssed i
kommunal verksamhet. Granskningen har genomitirts med den inrikining och omfatining
som behovs for att ge rimlig grund for beddmning och prévning. Samplanering har sket
med bolagets auktoriserade revisor och en sirskild granskningsredogirelse har upprattats
Vi anser att de revisionsbevis vi inhiimian e Ii|||i’LL'|\.ig,;\ och ;'!.ll\l'.ln‘.m-iunli!:;'. som g_lum.! o
vira uttalanden nedan.

V1 bedimer att bolagets verksamhet har skétts pa ett indamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sdw. Vi beddmer dirill att bolagets interna kontro!l har varit
tillracklig.

Hallstahammar den 20 februari 2026

' 7/
, A o 9 st —
o fodnt

Av fullmiktige | Hallstabammars kommun utsedda lekmannarevisorer
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Femarsoversikt

Belopp i mnkr 2025 2024 2023 2022 2021
RESULTATRAKNING

Omsattning mnkr 223,0 2110 199,4 191,2 182,4
Underhall mnkr 309 299 29,5 339 33,8
Driftkostnader mnkr 1076 107,2 102,9 95,8 86,8
Fastighetsskatt mnkr 39 36 37 35 2,8
Av- och nedskrivningar mnkr 32,3 29,4 27,2 26,8 24,5
Finansiella intdkter mnkr 0,9 16 1,7 0,4 0,2
Finansiella kostnader mnkr 20,8 19,1 170 12,2 12,7
Resultat efter finansiella poster mnkr 19,2 14,6 13,6 13,8 16,7
Arvoden och I6ner mnkr 19,3 18,3 18,4 16,5 156

BALANSRAKNING

Balansomslutning mnkr 1066,2 1013,4 918,6 894,0 8776
Bokfort varde fastigheter mnkr 994,8 880,2 8072 8079 812,8
Skulder till kreditinstitut mnkr 815,0 775,0 705,0 685,0 685,0
Investeringar materiella anlaggningstillgdngar mnkr 85,3 122,3 72,1 44,8 91,9
NYCKELTAL

Marknadsvarde mnkr 20970 19756 18775 18831 1708,0
Beldningsgrad bokfért varde % 819 88,1 873 84,8 84,3
Beldningsgrad marknadsvarde % 38,9 39,2 375 36,4 40,1
Soliditet synlig % 14,2 139 14,3 13,5 12,5
Soliditet justerad % 473 479 49,3 49,5 46,3
Avkastning pa totalt kapital % 37 33 33 29 33
Direktavkastning pa marknadsvérde % 38 36 3.4 30 3,4
Antal lagenheter 2517 2485 2484 2484 2482
Omflyttningsfrekvens % 16,8 176 19,6 20,1 20,2
Hyresbortfall lagenheter % 2,6 1,7 0,6 0,7 1,2
Medeltal anstallda 36 35 33 37 36

DEFINITIONER AV NYCKELTAL

Belaningsgrad bokfort vérde % Fastighetslan i férhallande till bokfort varde pa byggnader och mark i procent

Belaningsgrad marknadsvarde % Fastighetslan i forhallande till marknadsvérde pa byggnader och mark i proccent

Soliditet synlig % Justerat eget kapital i férhallande till balansomslutning i procent

Soliditet justerad % Justerat eget kapital inklusive dvervarden pa byggnad och mark i forhallande till balansomslutning i procent
Avkastning pa totalt kapital % Rérelseresultat och finansiella intékter i férhallande till balansomslutning

Omflyttningsfrekvens % Antal byten och avflyttningar i forhallande till antal ldgenheter i procent

Hyresbortfall lagenheter % Hyresbortfall i forhallande till hyresintakter for bostader i procent

Direktavkastning pa marknadsvarde % Driftnetto i férhallande till genomsnittligt marknadsvérde i procent
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Fastighetsforteckning

Fastighet Nybyggnadsar Lagenheter Lokaler Garage P-platser Total
antal yta antal yta antal yta antal yta

Varingen 2 1946 32 1970 3 191 9 126 26 2287
Varingen 4 1956-1957 57 3017 14 801 7 112 26 3930
Vastan 1 1949 83 4669 24 1711 53 6 380
Vaxeln 7 1960 123 7 146 9 226 18 332 69 7 704
Véaxeln 8 1961 72 4038 9 186 14 287 34 4511
Véxeln 2 1963 17 1214 1 37 9 117 13 1368
Vaxeln 4 2001,2019 28 1798 2 608 10 140 40 2546
Vakten 1 1960 156 8970 48 495 21 386 70 9851
Vakten 2 1961 117 6729 29 470 12 241 64 7 440
Véxthuset 2 1963 78 5247 15 279 23 5526
Vaxthuset 3 1964 112 7 257 16 402 33 424 71 8083
Vaxthuset 4 1965 116 7 407 14 150 59 676 64 8233
Eldsboda 1:279 1972 1 159 0] 159
Tuna 2:205 1965 1 338 0 338
Eldsboda 1:49 1992 10 824 3 473 5 90 2 1387
Eldsboda 3:2 2016 36 2376 36 2376
Stréomsholm 8:2 1929-1999 29 2200 3 35 26 2235
Tundsen 1 1952 202 11663 39 923 35 657 108 13243
Véapplingen 1 1950 72 3264 11 154 12 3418
Véaskan 1 1957 159 9 490 11 281 41 683 71 10 454
Vaskan 2 1958 78 3882 8 172 27 370 33 4424
Véaskan 3 1960 63 3657 10 743 10 107 52 4507
Varden 1 1965 60 4095 4 495 36 524 83 5114
Hallsta 1:18 1970 36 2 460 2 66 10 140 33 2 666
Knektbacken 2 1991,2005,2025 110 6936 6 617 37 607 93 8160
Lovasen 1 1992,2002 63 3082 3 2633 0 5715
H:hrs Nibble 1:46 1968 94 6168 4 470 19 303 33 6941
H:hrs Nibble 1:104 1971 30 2581 63 2581
H:hrs Nibble 1:105 1971 70 6673 7 210 24 353 50 7 236
H:hrs Nibble 1:106 1969 30 2593 26 2593
Kolbacks Vallby 1:247 2021 37 1506 1 81 23 1587
Tunbo 3:5 1972 10 462 1 4 665 0 5127
Kolbacks Vallby 1:166 1970,2006 35 2367 16 134 14 2501
Kolbéacks Vallby 6:1 1953 26 1420 1 27 6 112 7 1559
Kolbacks Vallby 6:2 1953 23 1438 3 162 12 1600
Kolbacks Vallby 6:3 1953 12 840 1 2 5 72 0 914
Kolb&cks Vallby 6:4 1957 61 3610 6 401 14 255 50 4266
Kolbacks Vallby 5:2 1950 26 1500 0] 1500
Kolb&cks Vallby 5:1 1950 51 2973 2 24 4 139 26 3136
Kolbacks Vallby 2:1 1966 41 2622 4 47 29 2669
Kolbacks Vallby 2:2 1964 54 3657 14 188 18 272 87 4117
Kolbacks Vallby 2:3 1969 8 1072 24 336 34 1408

SUMMA 2517 154873 346 19 056 505 7 861 1556 181790
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