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HALLSTAHEM 2024

Hallstahem — 79 Ar
av hallbar utveckling!

2024 markerar annu ett betydelsefullt kapitel under Hallstahems snart attioariga
historia. Sedan bolaget grundades ar 1945, har var ledstjarna varit att standigt férbattra
boendemiljéerna foér saval nuvarande som framtida hyresgaster, genom att satsa pa
langsiktiga investeringar och innovativa lésningar. Vi haller fortfarande fast vid samma
vardegrund och ser med stolthet pa det arbete vi har genomfért under 2024.
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VD HAR ORDET
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allbarhet har fortsatt att st i fokus, bade géllande

vart fastighetsbestdnd och véra interna processer. Vi

har f6rankrat hallbarhetsarbetet i affarsplanen for
perioden 2024-2028 och integrerat FN:s globala mal med alla
aspekter av vér verksamhet. En strategi som inte bara skapar en
stabil grund fér Hallstahems framtid, utan ocksa bidrar till en
hallbar samhallsutveckling.

Nyproduktion och investeringar

Vi har under aret fortsatt att utveckla vart fastighetsbestand
genom strategiska beslut och langsiktiga investeringar. Ett ex-
empel ar projektet Knektbacken, en nyproduktion i form av ett
punkthus dar vi skapar ett trygghetsboende f6r personer éver
65 ar. Fastigheten ar den enda i sitt slag inom Hallstahammars
kommun som kommer att innefatta 32 nya ligenheter med
inflyttning planerad infér sommaren 2025. Samtliga ligenheter
blev uthyrda redan tio manader innan projektet blivit klart, vil-
ket tydligt visar att det finns ett stort behov av nyproducerade
bostader i Hallstahammar.

"Vara bedrifter vore omajliga
utan engagerade och
kompetenta medarbetare”

Parallellt med nyproduktionen har vi fortsatt satsningen med
att renovera och férddla vira befintliga fastighetsbestand, bland
annat genom forbattrad energi- och boendekomfort. I Kolback
har vi genomfort ett omfattande projekt med stambyten och
renoveringar. Nést pa tur star kvarteret Varden dér ett 60-tal
lagenheter ska ROT-renoveras och vara firdigstillda under

sommaren 2025.

Prisad hallbarhetsresa

Ett av drets stora glidjedmnen &r att vart viktiga hallbarhetsar-
bete vackt uppmaérksamhet dven externt. Den 18:e april utsags
Hallstahem till vinnare av Guldyrans hallbarhetspris 2024, ett
erkdnnande for att vart miljoarbete faktiskt gjort avtryck. Vi har
ett langsiktigt engagemang for att minska var klimatpaverkan
och var strévan att stindigt forbattra och energieffektivisera
vdra byggnader finns integrerade i hallbarhetsmalen, for bade
fastighetsutveckling och forvaltning.

Ekonomisk stabilitet och tillvaxt

Trots de utmaningar som 6kade rantor och stigande energi-
priser medfort, har vi lyckats genomfora en kraftig 6kning av
investeringar. Under 2024 uppgick dessa till 121,2 miljoner
kronor, vilket ar var langsiktiga strategi for att stirka och utveck-
la fastighetsbestdndet. Vara investeringar under de senaste fem
dren pa totalt 463,4 miljoner kronor har inte bara hojt statusen
pa véra fastigheter, utan ocksa bidragit till en stabil och hallbar

ekonomi infor framtiden.

Var uthyrningsgrad har fortsatt vara hog och 2024 uppgick den
siffran till 98,5 %. Samtidigt har vi ett positivt resultat pa 14,7
miljoner kronor vilket visar p4 att Hallstahem &r en stabil och
attraktiv aktor pd bostadsmarknaden, dven i en utmanande
ekonomisk miljé. I slutindan ska allt som vi genomf{ér och
utvecklar, leda till att vara kunder ska ha ett tryggt och komfor-
tabelt boende, med en sa bra service som mojligt.

Engagerade medarbetare

och stark féretagskultur

Vért kontinuerliga arbete med att utveckla en féretagskultur
som bygger pa vira vardeord: samarbete, engagemang och
trygghet, har resulterat i att vi kunnat uppratthalla en hog
serviceniva. Vara bedrifter vore omojliga utan engagerade och
kompetenta medarbetare. Det dr mycket tack vare deras dagliga
insatser som gor att vi har en uppskattad boendemilj6 dir
trygghet och trivsel star i centrum

Framtiden

Nista dr firar vi 80 ar av hallbar utveckling och ett framgangs-
rikt arbete med att skapa trygga och attraktiva boendemiljéer
for vara hyresgaster. Med en affirsplan som ger en tydlig inrikt-
ning, en stabil ekonomi och ett fortsatt fokus pa miljéfragor,
ser vi fram emot att fortsitta var resa. Jag vill slutligen uttrycka
mitt varmaste tack till alla medarbetare och till styrelsen. Ert
engagemang och er vilja dr avgérande for att fortsatt utveckla
bolaget. Tillsammans fortsatter vi att bygga ett hallbart och
tryggt Hallstahem f6r framtiden, ett boende i virldsklass — att
lingta hem till!

Tack!

Mattias Loostrom, vd, AB Hallstabem
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Hallstahem idag

Hallstahem bildades redan 1945 och vi stédnger saledes det 79:e
verksamhetsaret. Bolaget dgs av Hallstahammars kommun till 100
% och var styrelse bestar av fortroendevalda politiker, tillsatta

av kommunfullmaktige. Vi bedriver verksamhet i alla tre tatorter;

Hallstahammar, Kolback och Stromsholm.

Hallstahammar har ett geografiskt lage i Mélardalen som ger
stora mojligheter. Narheten till storre stider som till exempel
Visterds, Eskilstuna, Orebro, éppnar upp en bred arbetsmark-
nad inom ett rimligt pendlingsavstand. Hallstahem &r och vill
vara ett attraktivt alternativ pd bostadsmarknaden. Vi ser oss
som en viktig samhallsbyggare i var kommun, dér vi bidrar till
Hallstahammars attraktionsstrategi for att vara ett bra besoks-
mal och ar en bra plats att bo och bedriva verksamhet pa.

Som bostadsbolag med hyreslagenheter som affarsidé ar vi
starkt beroende av befolkningsutvecklingen. Hallstahammar
led under drtionden av en krympande befolkning vilken kul-
minerade i bérjan pa 2000-talet. Darefter har kurvan lutat svagt
uppat igen under 10-talet ar och i september 2024 var vi drygt
16 600 personer i kommunen.

Hallstahems position pé hyresbostadsmarknaden i kommunen
ar fortsatt stark. Smahusen ar den vanligaste boendeformen,
med drygt hilften av alla bostader. Andelen bostadsratter &r
forhallandevis liten, jamfort med till exempel Vasteras.

P4 senare ar har det tillkommit en hel del flerbostadshus, bide
i bostadsrittsform och som hyresritt, bland annat pa Ostra

Nibble och pa Lévboas. Var andel av hyresratter har sjunkit
nagot men Hallstahem ér fortfarande den storsta fastighetsiga-

ren i kommunen.

Under de senaste aren har fler aktorer vint sig mot Hallsta-
hammar och ser goda méjligheter till fortsatt nyproduktion av
flerbostadshus, vilket vi ser mycket positivt pa. Dock har den
senaste tidens oroligheter i omvérlden och ¢kade riantor brom-
sat intresset dven i Hallstahammar. Den enda nybyggnationen i
kommunen under aret har uppf6rts av Hallstahem.

Nyproduktion av trygghetsboende pd Knektbacken.



Antal ligenheter

Hallstahammar
2082 st

Kolbéck
374 st

Stromsholm
29 st

Snittlagenhet, storlek Enligt senaste kundenkaten
Andel hyresgaster som Andel hyresgéster

6 z ar néjda med var service som laser kundtidningen

85,9% 73,4%

Snittlagenhet, hyra/manad

Lagenheterna fordelade pa storlek
kr ‘

1000

Antal formedlade lagenheter

453..

Antal sokande Antal besékare
per ligenhet pa hemsidan per manad
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Antal hyrda p-platser Antal féljare social media ' .
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Kunder och marknad

Bostader
Med vara 2 485 lagenheter stir vi for en stor del av hyresmark-
naden i kommunen. Det gor oss till den storsta hyresvarden.

Lokaler och férrad

Vi har ett mindre antal kommersiella lokaler med varierande
verksamheter — bland annat maklare, frisérer och restauranger.
Totalt har vi cirka 340 lokaler, dir den stora andelen ar forrads-
lokaler och omkring 70 stycken ar affirslokaler av olika karaktir
och storlek.

Fordonsplatser

Vi har totalt 1 491 parkeringsplatser och erbjuder ett tjugotal
parkeringsplatser med laddméjlighet. Férutom parkeringsplat-
ser har vi dven 505 garageplatser. Fordonsplatser hyrs i forsta
hand ut till vara hyresgister.

Uthyrning

Vakanserna har varit i snitt 38 per manad. Kétiden for att f&

en lagenhet dr generellt sett lang, om man har sarskilda krav

pé ligenhetens egenskaper (till exempel hiss eller omrade). Ar
man daremot flexibel med typ av boende och aktivt séker de
lagenheter som publiceras pa hemsidan sa kan det 6ka chanser-
na att snabbare fa en lagenhet. Méjligheten att fa en lagenhet
avgérs av flera faktorer, men framfor allt hur manga som soker
den aktuella lagenheten, hur manga av dem som har godkind
inkomst och hur manga kédagar de sékande har. Darfor ar

det viktigt att stalla sigiko i god tid for att samla kddagar och
dirmed ha alternativ den dagen man ir redo att flytta. Alla som
fyllt 16 &r kan stalla sig 1 var ko.

Den som &r registrerad som s6kande maste uppdatera sina
uppgifter arligen for att vi ska hélla vara register aktuella. Om-
flyttningen, som visar hur stor andel av vara kunder som under
ett ar byter ldgenhet internt eller limnar Hallstahem, ldg under
aret pa 17,6 %.

ETT RATTVIST
KOSYSTEM

» Alla lediga ldagenheter publiceras
och stks direkt pa var hemsida

» Lediga ldgenheter ligger ute pa hemsidan
i minst fem dagar

» Den som vill kan prenumerera och far da
mejl nar en ledig lagenhet publiceras

» Den sokande med flest kddagar och godkand
betalningsférmaga far férsta erbjudandet

» For att behalla sina kédagar mdste man
uppdatera sin ans6kan varje ar

» Man kan stélla sig i ko fran 16 ars alder

» Kodagar ar personliga och kan inte éverlatas

Kundenkat

Vartannat dr skickar vi ut var kundenkat till alla vara hyresgs-
ter. Den besvarades senast av hela 66,3 %, vilket ger oss ett bra
underlag for analys. Serviceindex landade pa 85,9 % medan
produktindex 6kade till 81%. Resultatet utvarderas och ater-
kopplas tillsammans med planerade atgirder i Kundtidningen
Utsikten. Parallellt med &terkoppling arbetar vi 16pande med att
starta upp och genomféra atgirder.

Kommunikation och PR

Annonsering i Har & Nu och Magazin24

Vi har under aret fortsatt vir satsning pa att annonsera i lokal-
tidningen Har & Nu. Vi har vid samtliga sju utgivningstillfallen
under aret funnits med for att informera vara hyresgister och
kommunens 6vriga invanare om vad som hinder hos oss, som

ir relevant for alla att kdnna till. Syftet dr att bygga varumarket
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| det har numret bjuder

Rulltirta med grédde och bar

siskt god rultrta

S skapar tryggﬂﬂ:_ :

N'y tjinst pa Hallstahem

Arets Goda Recept &
Granne 2024 korsord

W) HALLSTAHEM

Tidningen Utsikten &r en av vara viktigaste kommunikationskanaler och den l&ses av 73,4 % av hyresgésterna

enligt kundenkaten.

och 6ka kinnedomen om oss och hur vi arbetar fér kommunens
basta. Hallstahem &gs av alla invanare och darfor ar det vi gor
som samhallsbyggare en angeldgenhet f6r alla. Med anledning
av var nyproduktion har vi dven annonserat i Magazin24 for

att na fler kunder utanf6r och i kommunen, tidningen delas ut

i Koping, Kungsor, Arboga och Hallstahammar. Nytt fori &r ar
4ven att vi marknadsfér oss pa kommunens led-skdrmar.

Kundtidningen Utsikten

Kundtidningen Utsikten, som utkommer med fyra nummer per
dr, ar en av vdra viktigaste informationskanaler ut till hyres-
gasterna. Tidningen delas ut av medarbetarna och har ett hogt
lasvarde — enligt den senaste kundenkéten ldses den av 73,4 %
av hyresgisterna och 92,1 % tycker att tidningen ar bra eller
mycket bra. Tidningen innehaller utéver information dven re-
cept och korsord. Vinnare av korsordstavlingen premieras med
ett presentkort fran Hakans Hembageri, vilket ar mycket upp-
skattat. Under dret har vi dven utsett Hallstahems goda granne

2024 som nominerats av vara hyresgdster, vinnaren gratuleras
med blommor, tarta och diplom och presenteras i tidningen
Utsikten. Tidningen finns tillginglig att ldsa pa var hemsida
och &ven pa Kommunens triffpunkter {6r seniorer.

Hallstahem.se pa manga olika sprak

Det gar att lisa hemsidan p4 flera sprék. Oversittningen sker
automatiskt nar du véljer ett sprak. Vi vill att alla ska kunna lasa
var hemsida, dir vi 16pande publicerar nyheter, information
och events. Mina sidor finns dock bara pa svenska.

Sociala medier

Vi ar mycket aktiva pa Instagram och i mindre skala dven pa Fa-
cebook och LinkedIn. Instagram ar ett bra forum for att snabbt
na ut till manga och visa vad vi gor via bilder och information.
Det ar ocksd en effektivt annonseringskanal. Vi har fér ndrva-
rande 2 162 foljare pd sociala medier, med 739 pé Facebook,

1 145 pa Instagram och 278 pd LinkedIn.
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Vara fastigheter

Lagenheterna i vart bestand
fordelade pa storlek

1200
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1rok 2rok 3rok 4rok 5rok

Vara fastigheter

Hallstahem forvaltar 41 fastigheter med
totalt 2 485 lagenheter, drygt 300 lokaler
samt cirka 2 000 parkeringsplatser och
garage. Majoriteten av ligenheterna

ar tvd- eller trerumslédgenheter, medan
de storre lagenheterna sdsom fem rum
och kok eller storre, ar fa — endast sju
stycken. Nara 80 % av bestdndet ir byggt
under 1950- och 60-talen, vilket gor

det dldre dn genomsnittet f6r liknande
bostadsféretag inom Sveriges Allmén-
nytta. Ligenhetsstorlekarna féljer dock
en fordelning som ar typisk for allman-
nyttiga bolag.

Nyproduktion

Vart uppdrag innefattar att bidra till nya
bostdder i kommunen, da prognoser
visar fortsatt befolkningsokning och
behov av fler hyreslidgenheter. Sedan
2018 har var nyproduktionsplan, som
omfattar Hallstahammar, Kolbick och
Stromsholm, arligen uppdaterats och

reviderats for att méta bade kortsiktiga
och langsiktiga behov.

Knektbacken

Under 2024 pabérjades byggnation av
ett nytt femvaningshus pd egen mark
med 32 lagenheter och tva lokaler mel-
lan de tva befintliga punkthusen. Huset
blir ett trygghetsboende f6r personer
som dr 65+, med planerad inflyttning i
augusti 2025.

Rondellen

Har planeras f6r 55-60 lagenheter pd
fastigheten Visttuna 1:198 1 Hallsta-
hammar. En projektidé finns framtagen
som framst innefattar 2- och 3-rums-
lagenheter i upp till sju vaningar. En
gillande detaljplan finns f6r omradet.

Ovriga projekt

I Stromsholm finns ett férslag for pro-
duktion av 24 ligenheter enligt gallande
detaljplan pa fastigheten Str6msholm
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8:65. Vi tittar ocksa pd ytterligare moj-
ligheter for nyproduktion pé egen mark,
bland annat pa Snevringevigen och

Hagvégen.

Ombyggnation

Under hésten 2024 inleddes stambytet
pa Virden 1, som omfattar 60 lagen-
heter pa Fasanvégen 1, 3, 5 och Bo-
finkvigen 2 i Hallstahammar. Arbetet

beriknas vara klart till sommaren 2025.

Vi stravar efter att méjliggéra kvarbo-
ende for hyresgister under stamrenove-
ringar, vilket kréver noggrann plane-
ring och samordning fér att minimera
storningar. For att minska vattenska-
dor och samtidigt erbjuda attraktiva
bostader planerar vi att fortsitta med
stamrenovering av cirka 100 ligenheter
per ar. Tack vare ROT-projekten har vi
halverat kostnaderna for vattenskador,
fran 9,3 Mkr (2022) till 4,7 Mkr (2024).

Nista ROT-projekt omfattar 36 ligenhe-
ter pad fastigheten Hallsta 1:18 med start
hosten 2025.

Under hosten 2024 paboérjades konverte-
ringen fran uppvarmning med direkt-
verkande el till vattenburen virme pa
fastigheten Hallsta 1:18, med bergvirme

som ny varmekalla.

Drift och underhall

Hallstahem fokuserar pa att underhilla
fastigheter genom reparationer, fastig-
hetsskétsel och teknisk forvaltning. Det
innefattar allt frin tak och fasader till
virmesystem och ventilation, med malet
att skapa bade ekonomiska och miljémis-

siga vinster samt en béttre boendemiljé.

Under det senaste aret har vi bytt ut sju
fjarrvarmevaxlare for att sdkerstalla en
effektiv drift och forbattra driftsekono-

min och i samband med det har vi byggt
bort tvd hetvattenkretsar for att bidra till

energibesparingar.

Vi har utfort takbyten pa Tridgardsga-
tan 50 och pd Ndamndemansgatan 3, pd
Nimndemansgatan har vi dven installe-

rat solceller i samband med takbytet.

P4 Ostra Nibble har nya vatten- och av-
loppssystem installerats i marken och en
ny utemilj6 har anlagts med bland annat
nya altaner samt en gemensam grillyta.
Omrédet ar aven forberett f6r plantering
av barbuskar och frukttrad.

Underhallet i vara lagenheter omfattar
bland annat mélning, golvbyten och nya
vitvaror. Fér 2024 uppgick kostnaden for
lagenhetsunderhallet till 17,8 Mkr (15,3).
Totalt har vi lagt 29,9 Mkr (29,5) pa
underhall under 2024.

Fastighetsvardering

2024 gjordes var fastighetsvirdering

for tredje aret med hjalp av en extern
konsult med mangarig erfarenhet av var-
deringar i bdde kommunala och privata
fastighetsbolag i hela Sverige. Vi har
tillsammans gatt igenom genomforda
underhallsitgirder och planerade un-
derhallsprojekt fr respektive fastighet.
Virderingen bygger pa kassaflodeskal-
kyler dir framtida driftnetton samt ett

restvirde nuvardesberdaknas. I virdering-

en anvands faktiska hyresintékter och

taxebundna kostnader, vilka omfattar
uppvarmning, elférbrukning, vatten-
forbrukning och sophantering. Ovriga
driftkostnader dr schablonmassiga.

Virderingen ar gjord i Datschas verktyg
och direktavkastningskraven utgar ifrin

Newsecs marknadsbeddmningar.

Under 2024 har virdet pa vart fastig-
hetsbestand 6kat. Varderingen infér bok-
slutet visade en ¢kning med 98,1 Mkr,

vilket innebdr att fastighetsvirdet nu
uppgar till 1 976 Mkr, motsvarande cirka
11 373 kr/m? Overvirdet i portfoljen

ar betydande och uppgar till nastan

1,1 Mdkr. Overvirdet pa fastigheterna
ar en styrka, den ger oss méjlighet att in-
vestera i vira fastigheter utan att riskera

nedskrivningar.
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Medarbetare

Utbildningar och natverk

Det finns ett stort varde i att traffa kol-
legor i branschen och utbyta erfarenheter
och ldra av varandra. T kommunala fastig-

hetsbolag ér vi inte konkurrenter och kan

bade ge och fa ta del av bra rutiner, arbets-

sitt och idéer. Vi deltar i ett antal natverk
som ger oss mycket kunskap och idéer.

Under 2024 har vi gjort satsningar pa
kompetensutveckling for vira medar-
betare. Fokus har legat pa utbildningar
inom utemiljé och hallbarhet, samt
interna utbildningar kopplade till vart
nya fastighetssystem.

Vihar dven deltagit i nitverk inom
branschen for att dela kunskap och er-
farenheter. Satsningarna ar en del i ar-
betet med att skapa en stark, kompetent
och vl forberedd organisation som star

redo att méta framtidens utmaningar.

Utover dessa insatser arbetar vi aktivt
med vara aktivitetsplaner {6r att fortsitta
utveckla féretaget. Genom véra aktivite-
ter driver vi viktiga forbattringsinitiativ
och sikerstiller att vi arbetar for att nd
foretagets mal.

Antal
medarbetare

35 9,7ér

Exempel pa
natverkstraffar/konferenser:

>

vV v v v

Sveriges Allménnyttas ekonomi-

chefsrad

Hallstahammars kommun

- socialtjinsten
Klimat- & energikicken
Vitecdagarna
Uthyrarkonferens

Ledningsgruppsnatverk med
Salabostdder och Karlskogahem

Exempel pa utbildningar:

>

>
>
>

vV v v Vv

Anstaéllningstid,
medel

Réjsagsutbildning
Drifttekniker A-O
Tridgardsutbildning
Hyresjuridik grund

(for nyanstillda)
Elarbeten
Brottsforebyggande arbete
Ekosystemtjanster

Pilotutbildning f6r drénare

Antal
kvinnor

Antal

man

Sjukfranvaro 2024
Sjukfranvaron ¢kade under 2024 till
5,31 % (3,57), under sommaren och
hésten det har varit manga som aterin-
sjunknat och frinvaron har legat mar-
kant hogre. Under 2024 hade vi ingen
langtidsfranvaro.

Haélsa och friskvard 2024
Vartannat ar genomgdr samtliga medar-
betare en hilsokontroll hos foretagshal-
sovdrden. Hallstahem erbjuder dessutom
vissa vaccinationer, till exempel mot
influensa och TBE, for samtlig personal.
Foretaget erbjuder en motionstimme
per vecka pd arbetstid for att stimulera
till trining och motion. Dessutom finns
ett friskvardsbidrag som kan anvindas i
enlighet med Skatteverkets regler.

Vardegrundsarbete

Vara tre viardeord Samarbete, Engage-
mang och Trygghet utgor grunden i
alla delar i var verksamhet. Under aret
har samtliga medarbetare vid flertal
tillfallen arbetat tillsammans med var
vardegrund och med vad den betyder i
relationen till medarbetare, hyresgaster
och externa parter.

Sjukfranvaro,
kort

12 23 5,31
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Social hallbarhet

Samverkansavtalet

— bostadssociala fragor

Ett antal lagenheter hyrs ut pa avrop
frdn kommunen for att anvindas som
traningsligenheter, antalet har legat p&
mellan 28-37 lagenheter under dret. Vi
har ocksé andra boenden, till exem-
pel gruppbostider och dldreboenden
som blockférhyrs och dar kommunen

anvisar platser.

Tre nyanlianda har fatt lagenhet
genom oss under dret. Varje nyanldnd
person och familj som flyttar in far

en grundlig introduktion om sitt nya
boende tillsammans med en sprak-
kunnig boinformatér. Samarbetet med
kommunen i de har fragorna fungerar
mycket bra och vi jobbar tillsammans
for att utveckla arbetet.

Partnerskap med féreningar
Hallstahem har en ling tradition av
samarbete med foreningar f6r att bidra

till en positiv utveckling i kommunen. Vi

vill hitta samarbeten som gynnar bada
parter. Malet ar ldnga samarbeten, men
vi skriver endast avtal f6r 1+1 dr i taget.

Hallstahem Arena

Vi har samarbetat med fotbollsforen-
ingen HSK Fotboll under manga dr och
2021 utékades vart samarbete genom
ett avtal som nyligen férldngdes och

nu stracker sig fram till 2029. Avtalet
innebar att vi har ratt till namnet pd
fotbollsanlaggningen som numera heter
Hallstahem Arena, tidigare hette arenan
Trollebo IP. HSK Fotboll har en stark
ungdomsverksamhet, och genom detta
samarbete vill vi stétta och frimja deras
fortsatta utveckling.

Evenemang

Winter Camp

Den 27-28 januari bj6d Hallstahem
tillsammans med samarbetspartnern
Friluftsfrimjandet in alla barn upp 14 ar
till gratis skidakning i Hallstahammars
egen skidbacke, Teknikbacken.

PARTNERSKAP

» Ekeby BK
Hallstahammars BTK

Hallstahammars Brottarklubb

v vy

Hallstahammars Kultur- och
Idrottsfoérening

Hallsta Ridklubb
Junos Kamp

IBK Hallsta
Strémsholms GK

vV vVvyyVyy

samt ett pagaende avtal med
HSK Fotboll for arenanamnet
Hallstahem Arena.

Asby-Skantzendagen

I maj deltog vi pa Asby-Skantzendagen,
ett arrangemang anordnat av Svedvi-
Bergs Hembygdsforening, dar vi bidrog
med material till 100 insektshotell

som bes6karna sjalva fick hjalpa till att

snickra ihop.

Summer Camp

Under tre fantastiska dagar i augusti
erbjod vi sommarlovsaktiviteter tillsam-
mans med vara samarbetspartners. Varje
dag deltog mellan 150 och 200 barn i
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aktiviteter sdsom bumperball, fotboll,
basket, innebandy, brottning, ridning
och pingis. Mélet var att ge barn och
unga méjlighet att prova nya sporter och
fritidsaktiviteter.

Trygg- och sakerhetsdagen

I september deltog vi som en av aktérer-
na med fokus pa trygghet och sikerhet.
P4 plats berattade vi om Hallstahems
arbete for 6kad trygghet, bland annat
genom vart brottsférebyggande arbete i
samverkan med kommun och polis, samt
atgarder och utrustning som till exempel
skyddsrum, porttelefoner och sikerhets-
dorrar i vara fastigheter.

Trygghetsvandring
I november genomf6rdes tre trygghets-
vandringar, tva i Hallstahammar och en

i Kolbéck, tillsammans med polisen och
representanter fran Hallstahammars
kommun. Hyresgaster var inbjudna att
delta i vandringarna, som syftade till att
identifiera omraden dar tryggheten kan
forbattras. Under vandringarna fokuse-
rade vi pd faktorer sdsom belysning och
andra trygghetsskapande atgarder. Vi
identifierade bristfallig belysning pa vissa
platser samt behov av férbattrade gang-
strak och dtgarder for att minska otrygga
milj6er. Det hir dr en del av vért arbete for

att skapa tryggare bostadsomraden.

Huskurage

Huskurage r en policy som uppmanar
grannar till medménskligt agerande
vid oro for vald eller missforhallanden
hos grannen. Uppmaningen handlar
om att knacka pa vid brék i grannla-

genheten, gd ihop fler grannar om det

behovs och/eller att ringa polisen. Det
ar sarskilt viktigt d& det kan stoppa
pagéende vild och radda liv.

Arbete fér unga

Under aret tog vi emot 14 sommarjob-
bare i dldern 16-17 &r samt tre sdsongs-
arbetare. De har frimst arbetat med
utemiljéerna, bland annat genom
ograsrensning, grasklippning, renhall-
ning och mélning. Vi har dven haft
praktikanter som, vid sidan av sina
studier, fatt delta i var verksamhet och
praktiskt lira sig om arbete inom fastig-
hetsbranschen. Det kinns viktigt for oss
som foretag att ge ungdomar mojlighet
att prova pa arbetslivet och att vicka
intresse for fastighetsbranschen.
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Ekologisk hallbarhet

Hallstahems Gréna rum

Under 2024 har vi fortsatt vart hall-
barhetsarbete med fokus pa biologisk
mangfald och ekosystemtjanster f6r att
skapa hallbara och livskraftiga bostads-
omriden. Genom véra initiativ bidrar
vi till bade naturens och de boendes
langsiktiga vilmaende.

Angsmark och bikupor

I Stromsholm har vi etablerat en
dngsmark for att stodja pollinerande
insekter. Sex bikupor har placerats dar
under sommaren vilket resulterade i

80 kg honung, ett konkret resultat av
vart arbete f6r att frimja den biologiska
mangfalden. Inom vart fastighetsbe-
stind har vissa delar av grismattorna
bevarats som oklippta ytor.

Sedumtak

Vihar anlagt sedum pa taken pd tva
cykelbodar och pé ett miljoskap, vilket
bade fraimjar grénskan och underliattar
hantering av regnvatten. Dessutom ska-
par det en vacker och féranderliga yta
som foljer drstidernas fargskiftningar.

Tradférvaltning

Vi har infort en riktlinje for tradférvalt-
ning, dir vi inventerar och vid behov
tar beslut om nedtagning av trad. For
varje trdd som tas ner planerar vi att
ersitta det med tre nya, for att bevara de
fordelar som traden ger, bade f6r miljon

och de boende.

Séllskapsytor och grénska

Mellan Appelbo och Ekbacken i Stroms-
holm har en trivsam séllskapsyta skapats
med fokus pé gronska och gemenskap. En

pergola med sittplatser, en rymlig solsing
och grillméjligheter bidrar till 6kad trivsel
och livskvalitet fér vara hyresgister. Det
finns dven tva odlingslador som hyresgis-
terna gemensamt ansvarar for, vilket ger

méjlighet att odla 6rter och gronsaker.

Klimatinitiativet

Sveriges Allminnytta har en viktig roll
for Sveriges klimatomstallning och alla
behover ta sitt ansvar och bidra. Allmén-
nyttans klimatinitiativ startade hosten
2018 som ett gemensamt upprop for att
minska utslippen av vixthusgaser. Mélet
ar att de allménnyttiga bostadsforetagen
ska vara fossilfria senast &r 2030 och att
energiférbrukningen ska minska med
30 % (raknat frn basir 2007).

For Hallstahems del innebér detta att vi

arbetar mot féljande mal fram till 2030:
> All fastighetsel ska vara baserad pa
fornybara eller dtervunna brinslen

» Viskainvesterainya solcellsan-
liggningar dar forutsittningarna
ar goda

» Vir fordonspark ska vara fossilfri

» Viska minska var energiférbruk-
ning med 30 %

» Viska forbittra killsorteringen i
miljébodar och tvattstugor

» Viska skapa férutsittningar for
vara hyresgister att gora klimats-

marta val

Kallsortering

I hela vért fastighetsbestind finns till-
gang till hushallsnara killsortering som
forenklar mojligheten att sortera. Genom
att separera olika typer av material

kan det mesta ocksa atervinnas till nya
produkter. Vi arbetar kontinuerligt med
att fa hyresgaster att forstd vikten av att

sortera ratt.

Ink6p och upphandling

Vi ska framja att upphandlade tjanster
och varor bidrar till en lingsiktigt hallbar
utveckling genom att vilja produkter
som har sd lite skadlig paverkan for bade

milj6 och ménniskor som mojligt.

Vid upphandlingar och inkép ska vara
leverantérer uppfylla alla lagstadgade
krav ur bade hilso- och miljésynpunkt.
Vi stéller miljokrav genom att hanvisa
till kriterier f6r miljémérkningar i de
tekniska specifikationerna. Vir ambi-
tion ar att vara leverantérer alltid ska
anvinda produkter och metoder med sd
lég miljobelastning som méjligt.

Fordon

Vi har fortfarande ett antal fordon och
maskiner som drivs med bensin eller
diesel. Vi ska successivt bli mindre bero-
ende av fossila branslen i var verksamhet
och nya bilar ska vara elbilar eller elhy-
bridbilar. Vara grasklippare har multic-
lipfunktion vilket minskar transporter av

16v samt ger naring till grasmattorna.

Cykelbodar och laddplatser

Vi vill frimja hallbara transporter bland
hyresgésterna och satsar pa nya lasbara
cykelbodar med tak i nira anslutning till
entréer och utdkar antalet elbilladdplat-
ser. Under 2024 installerades 8 nya ladd-
platser i vart bestand. De nya platserna
kan nyttjas av bade vara hyresgister och

av allmanheten.
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Hallstahem tog hem Arets Hallbarhetspris p& Guldyran med motiveringen: Hallstahem har siktet
installt pa att ta klimatansvar genom att senast ar 2030 anvéanda sig av fornybar eller atervunnet
bréansle. Som kund ska du kdnna dig trygg med att man alltid arbetar for att minska miljéavtrycket
och att social och ekonomisk hallbarhet genomsyrar alla beslut som fattas av foretaget. Arets vin-
nare tar dven ett ansvar genom att stotta féreningar i kommunen.

Fjarrvarme och ventilation

Den normalarskorrigerade férbrukning-
en av fjdrrvarme har minskat med 4,3 %
jamfort med féregaende ar. Vi jobbar ak-
tivt med att spara energi genom att halla
ratt temperatur i fastigheternas allmanna
utrymmen och garage. Vara lagenheter
har inomhustemperaturgivare fér avlis-
ning av over- och undertemperaturer
som ger oss mojlighet till justeringar.

Solceller

Under 2024 installerades en ny solcell-
sanldggning pa Namndemansgatan 3
och togs i drift i januari 2025. Vi har
totalt fem anldggningar i vart fastighets-
bestand som under 2024 tillsammans
producerade 102 MWh.

Toppeffekt pa vara anldggningar:

» Tradgardsgatan22 36,70 kWp
Nimndemansgatan 1 35,34 kWp
Vallbygatan 17 11,85 kWp
37,76 kWp

»
4
> Snevringevigen 41
» Nimndemansgatan 3 69,60 kWp

Den el som produceras anvander vi i
vara tvattstugor, for ventilation och be-
lysning. Vi planerar att fortsitta utbygg-
naden av solceller pa de fastigheter dir

forutsittningarna dr gynnsamma.

Fastighetsel

Under 2024 har férbrukningen minskat
med 1,6 % jamfort med foregiende ar,
trots att vi har installerat FTX-aggregat
172 lagenheter. Fastighetsel paverkas
av férbrukning ibland annat tvattstu-
gor, hissar, belysning och ventilation.
Vi satsar pa byte till LED-belysning i
vara allménna utrymmen och byter ut
tvattstugeutrustning vilket leder till en
minskad elférbrukning.

Vattenférbrukning
Vattenf6rbrukningen har ¢kat med 2,2 %
jamfort med forra dret, till f6ljd av tva
lackor pa kallvattenledningar som nu
atgardats. Inférande av IMD (individu-
ell matning och debitering) installeras

i samband med vara ROT-projekt. Det
okar medvetenheten hos hyresgasterna,

Nadja Larsson, hallbarhetsansvarig poserar
tillsammans med Mattias Loostrém, vd pa
Hallstahem efter att de emottagit emot
blommor och diplom pa Arets Guldyra 18 april
pa Asby Hotell och konferens i Hallstahammar.

som far mojlighet att pdverka sin egen
forbrukningen.

Energideklarationer

Samtliga fastigheter ar energideklarerade
och genomgar en ny kontroll vart tionde
ar. Deklarationen ger information om
byggnadens energianvindning och visar
hur man kan energieffektivisera samt

minska energidtgingen.

Kemikalier

Vi har ett standigt pagaende arbete med
att minska anvandningen av ohélso-
samma kemikalier. Vi har tagit bort alla
cancerogena och de mest ohdlsosamma
kemikalierna. Alla medarbetare har till-
gang till samtliga sikerhetsdatablad i sina
mobiltelefoner samt listor pé vilka pro-
dukter som far inhandlas och anvindas.

Skyddsrum

I vart bestand har vi 59 skyddsrum och
en behorig besiktningsman anlitas for
fortlépande besiktningar och genomfor-
ande av atgirder vid behov.
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Var styrelse

Hallstahems styrelse utses av Kommunfullmaktige och valjs

o o ) . . Rolf Hahre
pa en fyradrsperiod efter varje riksdags- och kommunval. ordférande
Nuvarande styrelse utsags saledes efter valet 2022 och Yrkesbakgrund:
. 5 o . . . Byggnadssnickare.
faststalldes pa arsstamman i maj 2023. Gér idag: Pensionar, ordf.

Kommunfullmaktige.
Hallstahems styrelse:

i styrelsen sedan 2001,
Ordférande, ledamot
och vice ordférande.

René Nispeling : Bertil Bredin Tobias Benjaminson
vice ordférande \ ledamot ledamot

Yrkesbakgrund:
Automationsingenjor
Gor idag: Konsult i hog-
teknologibranschen.

Yrkesbakgrund: Yrkesbakgrund:

VD TPC 1989-2006. r{'@'@' Fastighetschef
: -
3 i o

Gor idag: Pensionar och Kopings kommun.
jobbar politiskt. Gor idag: Kundansvarig,

Hallstahems styrelse: Hallstahems styrelse: Fortifikationsverket.
Suppleant 2015-2019. Sitter i arbetsutskottet. Hallstahems styrelse:
Ledamot och vice ord- Ledamot sedan 2016. Ledamot sedan 2023.
férande sedan 2020.

Kent Erngren Kjell lvemyr Jan-Erik Fallberg

ledamot suppleant suppleant \

Yrkesbakgrund: Yrkesbakgrund: Yrkesbakgrund: Egen-

Ekonomichef. Byggnadstraarbetare. foretagare CAD-byra.

Gor idag: Pensionar,
och sma uppdrag.

Gor idag: Snickare pa
NCC och deltidspolitiker.

Gor idag: Pensionar, in-
spicient och engagerad

Hallstahems Hallstahems styrelse: i foreningsliv.
styrelse: Ledamot Suppleant 2015-2018. Hallstahems styrelse:
sedan 2023. Ledamot 2019-2022. Ledamot 2019-2022.

Suppleant sedan 2023. Suppleant sedan 2023.

Aliki Karlsson Mikael Ovesson Eleonor Zeidlitz
suppleant suppleant suppleant
Yrkesbakgrund: Yrkesbakgrund: Yrkesbakgrund:

Har jobbat i Folkets
Hus och Folkets Park.
Gor idag: Pensionar.
Engagerad politiskt och
i foreningslivet.

Project Manager/
Telecom engineer.

Gor idag: Field applica-
tion engineer (FAE).
Hallstahems styrelse:

Civilingenjér, samhalls-
byggnadsteknik.

Gor idag: Konsult inom
miljé- och avfallsfragor.
Hallstahems styrelse:

samordnare.. Hallstahems styrelse: ' -

Hallstahems styrelse: Facklig representant:
Facklig representant: Sedan 2022.
Sedan 2021.

Facklig representant:
Sedan 2007.

Hallstahems styrelse: Suppleant sedan 2018. Suppleant sedan 2015.
Suppleant sedan 2023.
Christer Persson ﬁ Ann-Katrin Pettersson ""r""-i:-. - John Olausson ~
Personalrepresentant : a Personalrepresentant 3 ﬁ Personalrepresentant
Fastighets n‘/ Vision bw ! Vision
Gor idag: Reparator. [“%‘F Gor idag: Kundvard ﬂ L= Gor idag: Omradessam- .
Hallstah tyrelse: h Bostadssocial : ~ dnare. f—
allstahems styrelse! - och Bostadssocia e ordnare -
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Var ledningsgrupp

Boende i varldsklass
— att langta hem till

Revisorer
PwC, Johan Tingstrom, auktoriserad revisor (utsedd av drsstamman)

Lekmannarevisorer (utsedda av Hallstahammars kommun)
Ordinarie: Bo Hedman och Per Hedfors
Suppleanter: Kerstin Odelberg och Andreas Aimquist
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Agarstyrning

Bolagsordning

AB Hallstahem &gs till 100 % av Hall-
stahammars kommun och var dgare ser
langsiktigt pa sitt 4gande av det kom-
munala fastighetsbolaget. I bolagsord-
ningen framgar att verksamheten be-
stariattinom kommunen forvarva, aga,
bebygga, forvalta, foradla och forsilja
fastigheter och tomtratter med bostads-
lagenheter samt lokaler. Det huvudsak-
liga 4ndamalet med bolagets verksam-
het dr att Hallstahem i allmannyttigt
syfte ska fraimja bostadsférsorjningen i
kommunen och bedriva verksamheten

enligt affairsméssiga principer

Agardirektiv

Hallstahem ir kommunens stérsta bo-
stadsforetag och har ddrmed en betydan-
de strategisk roll for att frimja bostadsfor-
sorjningen 1 kommunen sdval pd kort som
pa langre sikt i Strémsholm, Kolback och
Hallstahammar. Det ska ske genom att
erbjuda ett varierat bostadsutbud av god
kvalitet och med prisvirda och konkur-
renskraftiga hyresnivaer. Vidare ska bola-
get utveckla en god bostadsmiljé socialt,
funktionellt och med god tillganglighet
med tyngdpunkt pa bra boendeformer for
ildre och mojligheter for ungdomar att
etablera sig pd bostadsmarknaden.

Bolaget ska bland annat:
» medverka till att stirka Hallsta-
hammars kommuns stéillning
som en attraktiv bosittnings- och

etableringsort

» 1isin planeringarbeta fér att
skapa trygghet och utveckla social
gemenskap bland annat genom

trygghetsskapande dtgarder

> lagga sarskild vikt pa atgarder for
energieffektivisering. Gron el och/
eller egen elproduktion ska efter-

stravas

» hushélla med resurserna samt
skapa och utveckla hillbara och
attraktiva bostadsmilj6er

» genom dialog/samrad och god
information bereda sina hyresgas-
ter mojlighet till inflytande over sitt
boende samt insyn och inflytande
ibolaget

Nuvarande dgardirektiv faststalldes
pa arsstimman i juni 2024 efter att ha
foregatts av ett godkdnnande i Kommun-

fullméktige.

Agardirektivet giller tills vidare, dock
langst till och med AB Hallstahems
bolagsstimma 2026.

Avstamning av mal

i dgardirektivet

I dgardirektivet finns ett antal mal
uppsatta for bolaget. Nedan redovisas
en avstimning av ndgra av malen. En
komplett malavstimning lamnas till

Kommunstyrelsen en ging per ar.

Bolaget ska:
> ge en avkastning pd totalt kapital
(rorelseresultat i forhallande till
balansomslutning) pa lagst 3 %

» haen soliditeten i bolaget (eget ka-
pital i férhallande till balansomslut-
ningen) som uppgdr till minst 12 %

i genomsnitt under en tredrsperiod

> efterstriva att soliditeten i bolaget
(eget kapital i férhallande till ba-
lansomslutningen) som uppgar till
minst 15 % i genomsnitt under en

tredrsperiod

> vid vinst arligen dela ut det maxi-
mala belopp som tillats enligt lagen
om allmédnnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag

Mal for soliditeten &r ett av nyckeltalen
i dgardirektivet, under 2024 har omfat-
tande investeringar i nyproduktion
och stamrenoveringar skett, solidite-
ten har sjunkit nagot, till 13,9 % f6r
2024 (14,3 % 2023). Genomsnittet for
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» Samverkan

Nyckeltal Utfall Utfall Utfall Utfall Utfall
2024 2023 plopy] 2021 plople]
Synlig soliditet % 139 143 135 12,5 12,3
Soliditet %, genomsnitt senaste 3 aren 139 134 12,8 12,2 119
Avkastning pa totalt kapital % 33 33 29 33 39
Genomsnittlig direktavkastning pa fastigheternas mark- 365 34 30 34 383
31 28 28 32 37

nadsvérde i %

Antal ldgenheter tillhandahallna till kommunen

Nar det galler antalet tillhandahéllna

triningsldgenheter ligger de pa i
genomsnitt 31 ligenheter under 2024.
Lagenheterna tillhandahalls efter for-

fragan fran kommunen.

att mojliggoéra en utdelning efter beslut

de senaste tre dren ligger pd 13,9 %
om vinstdisposition som tas pd arsstim-

och dirmed dr malet i dgardirektivet
uppnitt. Totalavkastning, som ersitter
kravet pa direktavkastning pa mark-
nadsvardet, uppgar 2024 till 3,3 % Ovriga uppgifter:
och klarar ddrmed kravet pa lagst 3 %. Den genomsnittliga direktavkastningen
Bolaget ska enligt d4gardirektivet limna pa fastigheternas marknadsvarden lig-
en utdelning, 2024 ars resultat kommer ger for 2024 pa 3,6 %.

man under varen 2025.
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Styrelsen och verkstdllande direktéren for AB Hallstabem avger foljande drsredovisning for rikenskapsdret 2024.

Arsredovisningen dr upprdttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals

kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende dr.

Forvaltningsberattelse

Resultat

Arets vinst efter skatt ir 10,8 Mkr (10,2).
Hyresfoérhandlingen f6r bostdder gjordes
i en tvadrig 6verenskommelse som giller
for 2024 och 2025, for 2024 gav den

5,0 % fran februari vilket ger 4,58 % om-
raknat for heldret. Vi har dven ett antal
lagenheter som har fatt justerade hyror
efter genomf6rda stamrenoveringar och
ventilationsombyggnad. Lokaler med in-
dexklausul 6kade med KPI-férindringen
som gav 6,5 %.

Hyresbortfallet for lagenheter har ¢kat
markant under 2024, dels kopplat till
tomstéllning infér kommande stamreno-
veringar men aven for lediga ligenheter
i den vanliga kon. Uthyrningsgraden for
bostider under 2024 ir 98,5 % (99,4).
Antalet vakanta lagenheter i snitt har
okat till ett genomsnitt pa 38 stycken
jamfort med 15 stycken f6r 2023 och hy-
resborfallet fér 2024 ar 3,1 Mkr jamfort

med 1,0 Mkr 2023. Omflyttningsfrekven-

sen for bostdder har sjunkit och ligger pa
17,6 % (19,6).

Ovriga intikter har ékat med 3,1 Mkr
jamfort med forra aret, hir ingdr bland
annat fakturerade kostnader, nyttjande-
rattsersattning och forsakringsersattning.

Driftkostnaderna har 6kat med 4,5 Mkr
jamfort med forra aret, dir kostnader for
el och fjarrvirme star for en 6kning med
4,0 Mkr. For 2024 ligger vattenskade-
kostnaderna pd 4,7 Mkr, vilket &r 0,9 Mkr

lagre an f6r 2023 och hela 4,6 Mkr lagre
an 2022. Vi har fortsatt med vara stamre-
noveringar och bada etapperna i Kolback
har aktiverats under 2024. Nasta fastig-
het i renoveringsplanen, som ar Virden 1

med totalt 60 lagenheter, inleddes under

hosten och beriknas slutféras under som-

maren 2025. Nir vi undantar de stora
kostnadsokningarna for el och fiarrvarme
har driftkostnaderna totalt 6kat med
endast 0,4 Mkr.

Under dret aktiverades flera stérre pro-

jekt, bland annat tvd etapper av stamreno-

vering i Kolbdck. Vira komponentavskriv-
ningar landar pa 29,4 Mkr (272).

Riksbanken beslutade om fem rinte-
sankningar under dret, samtliga vara
lan ligger rérligt mot Stibor 3 manader.
Vi ldnade upp totalt 70 Mkr under aret,
de finansiella kostnaderna inklusive
borgensavgiften landar pa 19,1 Mkr
jamfort med 17,0 Mkr f6r 2023. Effekten
av ett okat negativt rantenetto innebér
att rinteavdragsbegransningen inte ger
avdragsritt for hela kostnaden och leder
dirmed till en 6kad skattekostnad i form
av uppskjuten skatt, se not 7.

Soliditet

Soliditeten har 6kat under 2020-2023,
for 2024 sjunker den ndgot och uppgick
vid &rsskiftet till 13,9 % (14,3). Den
genomsnittliga soliditeten under de

tre senaste rakenskapsaren uppgar till
13,9 % (13,4). Under 2024 gjorde vi en

utdelning till 4garen for forsta gangen pa

manga ar.

Hyror

Hyresforhandlingen gav en tvarig 6ver-
enskommelse som f6r 2024 innebar en
hyreshéjning pa 5 % fran 1 februari 2024
for bostader samt lokaler med forhand-
lingsklausul, det ger omréknat till helaret
4,58 %. For lokaler med index-klausul
héjdes hyrorna med 6,5 %.

Vasentliga handelser efter
rakenskapsarets utgang
Hyresf6rhandlingarna f6r 2025 4r klara
efter en tvadrig forhandlingsoverens-
kommelse som ger 4,6 % fran januari.
Vir forsta nyproduktion sedan 2021
avser ett trygghetsboende pa Knekt-
backen med 32 lagenheter for personer
som fyllt 65 ar samt lokalyta for kom-
munal verksamhet. Byggnationen pagar
och lagenheter och lokaler blir klara f6r

inﬂyttning under sommaren

Likviditet/finansiering

I finansieringsfragor arbetar vi tillsam-
mans med en extern finansradgivare.

Var genomsnittsrinta pa balansdagen dr
2,03 % exKklusive borgensavgift. Den ge-
nomsnittliga rantebindningstiden uppgick
vid arsskiftet till 2,99 ar och den genom-
snittliga kapitalbindningstiden till 0,78 r.

Under 2024 har vi tagit upp tvd 1an, ett pd
40 Mkr i maj och ett pa 30 Mkr i novem-
ber, f6r finansiering av nyproduktionen
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Hyresbortfall Mkr

Snittranta %

2020 2021 2022

pa Knektbacken. Vi har f6r forsta gangen
lanat med koppling till Gréna Lan, totalt
med 76 Mk, rabatten for att lana gront ar
0,02 %. I var laneportfo]j finns s kallade
swapar som rantesakring for delar av vara
lan, under 2024 har 55 Mkr 16pt ut och vi
har tecknat en ny swap pa 100 Mkr pd 3
ars 16ptid. Vid arsskiftet uppgick var skuld-
portfolj till 775 Mkr fordelat pa dtta 1an, av
dessa dr 620 Mkr rantesdkrade i swapar.
Enligt vara nya dgardirektiv kan vi inte
langre anvanda pantbrev som sikerhet
och efter konverteringar i november, dar
120 Mkr lag mot pantbrev, har samtliga lan
nu kommunal borgen. Vi har pa balans-
dagen kommunal borgen som sékerhet

for 775 Mkr. Borgensavgiften till Hallsta-
hammars kommun f6r rakenskapsaret ar
2,6 Mkr (2,4).

Balansrdkning/investeringar
Bolagets balansomslutning har for
forsta gangen passerar en miljard kronor
och uppgar till 1 013,4 Mk, vilket &r

en 6kning med 94,8 Mkr fran 2023.

2023

2024 2020

Under 2024 har vi investerat 122,3 Mkr
(71,6) i anldggningstillgangar. Pagdende
anldggningar uppgdr pa balansdagen till
78,6 Mkr (57,8) dir de storsta posterna
avser nyproduktionen pa Knektbacken,

bergvarmekonvertering pa Bultfabriksva-
gen och de forsta trapphusen i stamreno-

veringen pa Fasanvigen.

Nagra aktiverade projekt 2024
» Stambyten pa Hagvagen i Kolback,
totalt 95 lagenheter

» Ventilation pd Namndemansgatan

» Byte av avlopp, vattenledningar
samt nya uteplatser

> Ft')nsterbyten pa Snevringevagen

» Groénarum — utemiljéer pa Vaskan
och Vaxthuset

» Byte/installation av undercentraler

» Installation av solceller

Underhall
Underhallet i vara ligenheter omfat-
tar bland annat malning, byte av golv

2021

2022 2023 2024

och byte av vitvaror. For 2024 uppgick
kostnaden for lagenhetsunderhill

till 17,8 Mkr (15,3). Totalt har vi lagt

29,9 Mkr (29,5) pa underhall under 2024.

Fastighetsvardering

I den arliga fastighetsvarderingen av
bolagets fastighetsportf6lj uppgar virdet
till totalt 1 975,6 Mkr +/- 10 % (1 877,5),
en 6kning av vardet med 98,1 Mkr fran
forra arets vardering. Virderingen byg-
ger pa nuvardesberdknade driftnetton.
Fastigheterna har ett bokfért varde pa
880,2 Mkr vilket ger ett overvarde pa
nastan 1,1 Mdkr, i procent ger det ett
overvirde pa drygt 124 %.

Synlig och justerad soliditet
Redovisat eget kapital per 2024-12-31
uppgar till 140 593 Tkr och den synliga
soliditeten uppgar till 13,9 %. Fastighets-
varderingen visar pa ett stort overvarde,
ndr detta 6vervarde laggs till, uppgar den
justerade soliditeten till 47,9 %.
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Nettoomsattning Soliditet %
e B3
177585 182453 185 495 s 135 143
I I I 12,3 v I
2020 2021 2022 2023 2024 2020 2021 2022 2023 2024
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 211 046 199 396 185 495 182 453 177 585
Resultat efter finansiella poster 14 649 13559 13 843 16 740 15998
Balansomslutning 1013 361 918 603 893 964 877 564 799 234
Antal anstallda 35 33 37 36 36
Soliditet i % 139 143 135 125 123

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

Belopp vid arets ingang 35898 12768 72 236 10184 131086
Disposition enligt beslut av drsstdmman:

Utdelning -1250 -1250

Balanseras i ny rakning 10 184 -10 184 o
Arets resultat 10 757 10 757
Belopp vid arets utgang 35898 12768 81170 10 757 140 593
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande Styrelsen féreslds bemyndigas att besluta om tid-
stdende vinstmedel (kronor): punkt da utdelningen skall betalas.
balanserad vinst 81170 408

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med for-

arets vinst 10757 L0 siktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
91927 458 féljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att

disponeras sa att vinstutdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de

till aktieagare utdelas 1130787 krav verksamhetens art, omfattning och risk staller

i ny rakning 6verfores 90796 671 pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsoli-

91 927 458 deringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt
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Resultatrakning

Tkr Not 2024 2023

Nettoomsattning

Hyresintakter 2 203 647 195 146
Ovriga férvaltningsintakter 3 7399 4250
Summa nettoomsattning 211 046 199 396

Fastighetskostnader

Driftkostnader 4,5 -107 343 -102 865
Underhallskostnader -29 923 -29 453
Fastighetsskatt -3 607 -3 664
Avskrivningar och nedskrivningar -29 431 -27 151
Ovriga rérelsekostnader -300 -150
Summa fastighetskostnader -170 604 -163 283
Bruttoresultat 40 442 36113
Central administration 56 -8 302 -7 315
Rorelseresultat 32140 28798

Finansiella intékter och kostnader

Ranteintakter och liknande resultatposter 1571 1732
Rantekostnader och liknande resultatposter -19 062 -16 971
Summa finansiella poster -17 491 -15 239
Resultat efter finansiella poster 14 649 13 559
Skatt pa arets resultat 7 -3892 -3375

ARETS RESULTAT 10 757 10 184
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Balansrakning

Tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 8 880 158 807 164
Inventarier, verktyg och installationer 9 2205 1348
Pagdende nyanldggningar 10 78 628 57 792

960 991 866 304

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 1 40 40
ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR 12 1093 934

1133 974
Summa anlaggningstillgangar 962 124 867 278

Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3161 1095
Aktuella skattefordringar 212 238
Ovriga fordringar 921 1363
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1692 3009

5986 5705
Kassa och bank 45 251 45620
Summa omsattningstillgdngar 51 237 51325

SUMMA TILLGANGAR 1013 361 918 603
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Tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 35898 35898

Reservfond 12768 12768
48 666 48 666

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 81170 72 236
Arets resultat 10 757 10184

91 927 82 420
Summa eget kapital 140 593 131 086

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 40 518 36 626
Summa avsattningar 13 40 518 36 626

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,15 140 000 240 000
Summa langfristiga skulder 140 000 240 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 27 963 20765
Kortfristiga lan till kreditinstitut 16 635 000 465 000
Ovriga kortfristiga skulder 2 047 1803
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 27 240 23323
Summa kortfristiga skulder 692 250 510 891

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1013361 918 603
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Kassaflodesanalys

Tkr

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet

Kassafléde fran den l6pande verksamheten
fére férandring av rorelsekapital

Kassafléde fran férandring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar
Foréndring av finansiella anléaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Utbetald utdelning

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024

14 649
18 29 305
43 954

-2 066
-234
7198
6 576
55 428

-124 417
29

-159
-124 547

70 000
-1250
68 750

-369

45620
45 251

2023

13559
27 282
40 841

-521
417

-3 846
-5 073
31819

-71 818

18

246

-71 554

20 000

20 000

-19 735

65 354
45 620
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen
och BFNAR 201211 ,&rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Resultatrakningen har uppréttats enligt funktionsindelad resultat-
rakning.

Redovisningsprinciperna ar oféréandrade jamfort med féregdende ar.

Intakter

Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser. For-
skottshyror redovisas som forutbetald intékt. Forsaljning av varor
redovisas nar vasentliga risker och férdelar 6vergar fran séljare till
kopare i enlighet med forsaljningsvillkoren. Forsaljningen redovi-
sas efter avdrag fér moms och rabatter.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler
som galler pa balansdagen. Fordringar och skulder nettoredovi-
sas endast nar det finns en legal ratt till kvittning. Uppskjutna
skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som

ar beslutade fore balansdagen. Aktuell skatt, liksom férandring i
uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten ar
hanforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt i
eget kapital. | sddana fall redovisas dven skatteeffekten i eget ka-
pital. P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning
sarredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ar hanforlig
till obeskattade reserver.

Leasing

Bolagets hyreskontrakt utgor operationella leasingkontrakt.
Hyreskontrakten avser till stérsta delen bostadslagenheter med
en uppsagningstid pa tre manader. Ytterst fa hyreskontrakt I6per
med lédngre avtalstider an ett ar. Principer for intéktsredovisning
redovisas i stycket intékter ovan.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapi-
tel 11, vilket innebar att vardering sker utifran anskaffningsvarde.
Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inklude-
rar kundfordringar, 6vriga fordringar samt leverantérsskulder,
Idneskulder och derivatinstrument. Instrumenten redovisas i ba-
lansrdkningen nar Hallstahem blir part i instrumentets avtalsmaés-
siga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrékningen
nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har [6pt ut
eller 6éverforts och foretaget har dverfort i stort sett alla risker
och férmaner som &r forknippade med dganderatten. Finansiella

skulder tas bort fran balansrékningen nar forpliktelserna har
reglerats eller pa annat satt upphort.

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag
for poster med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp
till det belopp som forvantas blir inbetalt efter avdrag for indivi-
duellt bedémda osékra fordringar.

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Posten bestar huvudsakligen av insatskapital hos leverantor.
Innehaven innehas pa lang sikt. Tillgangar ingdende i posten redo-
visas inledningsuvis till anskaffningsvarde. | efterféljande redovis-
ning redovisas aktierna till anskaffningsvarde med bedémning av
om nedskrivningsbehov foreligger.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas till anskaffnings-
varde efter avdrag for transaktionskostnader.

Derivatinstrument som ingar i sdkringsredovisning
Hallstahem utnyttjar derivatinstrument for att hantera rénte-
risken som uppstar vid upptagande av lan till rérlig rénta. For
dessa transaktioner tilldmpas sékringsredovisning. Nar trans-
aktionen ingds, dokumenteras férhallandet mellan sékrings-
instrumentet och den sdkrade posten, liksom dven foretagets
mal for riskhanteringen och riskhanteringsstrategin avseende
sakringen. Hallstahem dokumenterar ocksa féretagets bedom-
ning, bade nar sakringen ingas och fortlépande, av huruvida de
derivatinstrument som anvands i sdkringstransaktioner i hog
utstrackning ar effektiva nar det géller att motverka forand-
ringar i kassafloden som ar hanforliga till de sékrade pos-
terna. Dokumenterade sdkringar av foretagets rantebindning
(sékringsredovisning). Avtal om en sa kallad réanteswap skyddar
foretaget mot ranteférandringar. Genom sakringen erhaller
Hallstahem en fast rénta och det ar denna ranta som redovi-
sas i resultatrékningen i posten Rantekostnader och liknande
resultatposter.

Sékringsredovisningens upphérande.
Sékringsredovisningen avbryts om
* sakringsinstrumentet forfaller, saljs, avvecklas eller I6ses in; eller
* sakringsrelationen inte l&ngre uppfyller villkoren for sakringsre-
dovisning
Eventuellt resultat fran en sakringstransaktion som avbryts i
fortid redovisas omedelbart i resultatrékningen, utom i de fall
sakringsrelationen fortlever i enlighet med féretagets dokumen-
terade strategi for riskhantering.
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Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redo-
visade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort
in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féretaget, férutom kassamedel,
disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut
samt eventuella kortfristiga likvida placeringar som &r noterade
pa en marknadsplats och har en kortare l6ptid &n tre manader
fran anskaffningstidpunkten.

Ersattningar till anstallda

Kortfristiga ersattningar

Kortfristiga ersattningar utgors av l6n, betald semester, betald
sjukfranvaro och friskvard. Kortfristiga ersattningar redovisas
som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell
forpliktelse att betala ut ersattning.

Ersattningar efter avslutad anstéllning

| Hallstahem férekommer saval avgiftsbestamda som férmansbe-
stémda pensionsplaner. | avgiftsbestdmda planer betalar foreta-
get faststéllda avgifter till ett annat féretag och har inte ndgon
legal eller informell forpliktelse att betala ut nagot ytterligare aven
om det andra féretaget inte kan uppfylla sitt dtagande. Foreta-
gets resultat belastas for kostnader i takt med att de anstéalldas
pensionsberattigade tjanster utfors. Hallstahem redovisar for-
mansbestamda pensionsplaner i enlighet med K3s férenklingsreg-
ler. Dessa innebar att pensionspremier betalas och de formansbe-
stémda planerna redovisas som avgiftsbestamda planer.

Ersattningar vid uppségning

Ersattningar vid uppsagning utgar da foretaget beslutar att av-
sluta en anstallning fore den normala tidpunkten for anstallning-
ens upphorande eller da en anstélld accepterar ett erbjudande
om frivillig avgang i utbyte mot sadan ersattning. Om ersattning-
en inte ger foretaget nagon framtida ekonomisk férdel redovisas
en skuld och en kostnad nér féretaget har en legal eller informell
forpliktelse att lamna sadan ersattning. Ersattningen varderas till
den basta uppskattningen av den ersattning som skulle kravas
for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.

Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde
minskat med avskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar utgif-

ter som direkt kan hanféras till forvarvet av tillgangen. Nar en
komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya kom-
ponentens anskaffningsvarde aktiveras. Tillkommande utgifter
som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs

till anskaffningsvardet om de beraknas ge foretaget framtida
ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda 6kar i for-
hallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter
for lopande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en
anldggningstillgadng redovisas som realisationsresultat.

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av systematiskt 6ver
tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas avskriv-
ningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgang-
ens restvarde. Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod
och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands for 6vriga
typer av materiella tillgangar.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnadens komponenter 10-100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier och maskiner 3-5ar

Inga laneutgifter aktiveras.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag foér uppskju-
ten skatt) i forhallande till balansomslutningen.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter
samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bok-

slutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Antal anstillda
Medelantal anstéllda under rékenskapsaret.

Not 2 Hyresintakter

2024 2023
Bostader 185565 176 018
Lokaler 16 346 15128
Fordonsplatser 6961 6 055
Summa 208872 197 201
Avgar hyresbortfall
Bostéader -3102 -1024
Lokaler -764 -572
Fordonsplatser -397 -231
Rabatter -501 -16
Hyrestrappa stambyte -460 -213
Summa -5 223 -2 055
Hyresintakter netto 203648 195146
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Not 3 Ovriga forvaltningsintikter

2024 2023
Ersattningar fran hyresgaster 2794 1584
Forvaltningsuppdrag 444 584
Faktureradekostnaderoch évrigaersattningar 2 331 978
Forsakringsersattningar 1830 1105
Summa 7 399 4250
Not 4 Driftkostnader

2024 2023
Fastighetsskotsel och stadning 23 043 24245
Reparationer 13941 13629
Fastighetsel 7729 6 056
Vattenforbrukning 8 604 8078
Sophdmtning 5056 5747
Uppvarmning och kyla 23905 21560
Fastighetsforsakring 1572 1358
Fastighetsanknuten administration 20 529 20 307
Ovriga driftkostnader 2 964 1885
Summa 107 343 102 865
Not 5 Loner och ersattningar till personal

2024 2023
Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstéllande direktor 1519 1382
Ovriga anstéllda 16 802 17 011
Summa 18 393 16 455
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse
och verkstallande direktor 376 361
Pensionskostnader for évriga anstallda 1860 2242
Sociala avgifter enligt lag och avtal 6 353 6 538
Summa 8589 9 142
Totalt I6ner, ersattningar, sociala 26 910 27 535
kostnader och pensionskostnader
Redovisning kénsfordelning styrelse
Kvinnor 0] 0
Man 5 5
Totalt 5 5
Redovisning av kénsfoérdelning ledningsgrupp
Kvinnor 2 2
Man 3 3
Totalt 5 5

Avtal om avgangsvederlag
Vid uppsagning av VD géller en 6msesidig uppsagningstid om 6
manader. Vid uppsagning fran bolagets sida har VD ratt till ett

avrakningsbart avgangsvederlag motsvarande 24 manadsloner.
Pension utgar genom en individuell pensionsldsning.

Not 6 Arvode till revisorer

2024
Revisionsuppdraget 173
Revision utdver revisionsuppdraget 56
Ovriga tjanster 36
Summa 265

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt
2024

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt 0

Forandring av uppskjuten skatt avseende

temporara skillnader 3892
Totalt redovisad skatt 3892
Avstamning av effektiv skatt

2024
Redovisat resultat fore skatt 14 649

Skatt enligt gallande skattesats (20,60 %) -3 018

Ej avdragsgilla kostnader -42
Skatteeffekt fran yrkade direktavdrag 9 055
Skattemadssiga justeringar balanslanepost 109
Skatteeffekt

skattemdssiga/bokféringsmassiga

avskrivningar -538
Skatteeffekt ej avdragsgilla réntekostnader -833
Skatteeffekt arets forandring

skattemadssigt underskott -4 672
Ej skattepliktiga intékter -31
Skatteeffekt utrangering -62
Redovisad effektiv skatt (0]

2023
166
22

27
215

2023

3375
3375

2023
13559
-2793

363

109

-282
-571
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Not 8 Byggnader och mark

2024
Ingdende anskaffningsvarden 1385 243
Forsaljningar och utrangeringar -1561
Omfordelat fran pagaende arbeten 101937
Justering
Utgaende ackumulerade 1485619
anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar -495 229
Arets avskrivningar enligt plan -28 644
Forsaljningar/utrangeringar 1261
Justering
Utgaende ackumulerade -495 228
nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar -82 849
Aterférda nedskrivningar 0
Arets nedskrivningar 0
Utgaende ackumulerade -522 612
nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar -82 849

Utgaende ackumulerade nedskrivningar -82 849

Utgadende redovisat virde

byggnad och mark 880 158

Taxeringsvarden byggnader och mark 1155 995
1155995

Beraknat marknadsvarde

forvaltningsfastigheter 1975 600
1975 600

Not 9 Inventarier, verktyg och fordon

2024
Ingdende anskaffningsvarden 13659
Arets anskaffning 1644
Forsaljning och utrangering -550
Utgaende ackumulerade 14 753
anskaffningsvéarden
Ingdende avskrivningar -12 311
Forsaljningar/utrangeringar 550
Omklassificeringar 1
Arets avskrivningar -788
Utgdende ackumulerade avskrivningar -12 548
Utgaende redovisat virde 2205

2023
1360 650
-1027
25839
-220
1385 242

-469 854
-26 471
877

220

-469 854

-82 988
9139

-9 000
-495 228

-82 849
-82 849

807 165

1154 828
1154 828

1877 497
1877 497

2023
13 405
431
-177

13 659

-11 808
177
-679
-12 311

1348

Not 10 Pagaende nyanldggningar

2024
Ingdende anskaffningsvarden 57 792
Arets anskaffning 122773
Aktivering -101 937
Omklassificering 0
Utgaende ackumulerade 78 628
anskaffningsvarden
Utgaende redovisat varde 78 628

2023
12 244
71706

-25 839
-319
57 792

57 792

Not 11 Langfristiga virdepappersinnehav

2024
Vid arets borjan 40
Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden 40
Utgaende redovisat varde 40

2023
40
40
40

Andelar: Husbyggnadsvaror HBV forening, org.nr. 702000-9226,

sate Stockholm

Not 12 Andra langfristiga fordringar
2024
Ingdende anskaffningsvarden 935
Arets forandring 158
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 1 093

Utgaende redovisat varde 1093
Langfristig del av fordran HBV.
Not 13 Uppskjuten skatt

2024
Temporar skillnad skattemassigt och
bokféringsmassigt restvarde fastigheter 48 281
Uppskjuten skattefordran -7763
Summa 40 518

2023
1181
-246
935
935

2023

39720
-3093
36 626
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Not 14 Langfristiga skulder
2024 2023
Férfaller senare &n ett ar
efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Summa

140 000 240 000
140 000 240000

Total ldneskuld till kreditinstitut uppgar till 775 MSEK, varav 635
MSEK &r kortfristig del av den totala skulden som férfaller inom 1
ar (se not 16), den forutséatts omforhandlas under 2025. Den lang-
fristiga delen &r 140 MSEK och férfaller inom 2 ar. Hallstahammars
kommun har stéllt borgen fér samtliga lan pa 775 MSEK.

Den langsiktiga finansieringen, dvs. bade kort- och langfristiga
skulder som férvantas kvarsta éver tid, &r foremal for risker/moj-
ligheter vid forandringar av marknadsrantorna. For att hantera
dessa risker/mojligheter anvands finansiella derivatinstrument, s.k.
ranteswapar. Pa detta satt kan réntebindningen och kapitalbind-
ningen hanteras med full flexibilitet. Férutsattningar skapas for
att, nér som helst, férandra rantebindningstiden och battre méta
férandringar pa rantemarknaden. Riktlinjer och ramar for riskhan-
teringen ar fastlagda i en av styrelsen beslutad finanspolicy.

Pa balansdagen finns ranteswapar som totalt uppgar till 620
MSEK (575). Den genomsnittliga réntebindningstiden for den
totala skuldportfélien uppgar pa balansdagen till 2,99 ar (3,84) och
den genomsnittliga effektiva rantan till 2,03 % (2,21). Den genom-
snittliga kapitalbindningstiden uppgar till 0,78 ar (1,09). Marknads-
vardet pa rénteswaparna uppgar till 19,0 MSEK (21,9).

Marknadsvardet motsvarar den kostnad/intékt som skulle uppsta
om man avslutar avtalen i fortid. Analogt skulle motsvarande
marknadsvérde (s.k. ranteskillnadsersattning) uppsta om man istél-
let valt att anvénda langa rantebindningar pa de enskilda l&nen.
Om respektive ranteswapavtal kvarstar t.o.m. sitt slutférfallodatum
sa kommer undervéardet/6vervardet att I[6pande elimineras.

Sa kallad "Sékringsredovisning” tillimpas avseende derivat, bl.a.
innebdrande att vardefdérandringar i derivatavtal inte redovisas
over resultatrakningen. Det skall finnas en ekonomisk relation
mellan sakringsinstrumentet och den sdkrade posten. Sakringsfor-
héllandet skall vara effektivt och dokumenteras nar sékring ingas.
Uppféljning av ekonomisk relation och effektivitet sker |[6pande via
rutiner for finansiell rapportering. Sarskild dokumentation &r upp-
rattad som bl.a. fastlagger strategier och mal fér riskhanteringen.

| not 15 framgar den langsiktiga finansieringens forfalloprofil,
MSEK, (inklusive ranteswapar) avseende réntebindning och kapi-
talbindning.

Not 15 Férfalloprofil Ian och swapar

2024
Réantebindning
0-lar 155 000
1-2 ar 180 000
2-3ar 40 000
3-4ar 190 000
4-5 ar 40 000
5-6 ar 140 000
6-7 ar 30 000
7-8 ar 0]
Totalt 775 000
Kapitalbindning
0-1lar 635 000
1-2 ar 140 000
2-3ar 0]
Totalt 775 000
Not 16 Kortfristiga skulder

2024
Kortfristig del av langfristig skuld 635 000
Summa 635 000
Not 17 Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

2024
Upplupna rantekostnader 1958
Foérutbetalda hyror 15771
Upplupna driftkostnader 4075
Ovriga poster 5435
Summa 27 240
Not 18 Justering for poster som
inte ingar i kassaflodet

2024
Avskrivningar och nedskrivningar 29 431
Utrangeringar 300
Reavinst forsaljning anldggningstillgangar -29
Ovriga poster -397
Summa 29 305
Not 19 Stéllda sédkerheter
och ansvarsforbindelser

2024
Garantibelopp Fastigo 357
Summa 357

Fastighetsinteckningar
Fastighetsinteckningar 0

2023

185 000
0

80 000
40 000
190 000
40 000
140 000
30 000
705 000

465 000
140 000
100 000
705 000

2023
465 000
465 000

2023
1159
14181
4357
3629
23325

2023
332
332

120 000
120 000
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Styrelsens underskrifter

AB Hallstahem
Org.nr 556046-4421

Resultat- och balansriikning kommer att foreliggas drsstimman 2025 for faststillelse.
Hallstahammar den 20 februari 2025

TR
i, Ber

Ordfirande

Reinder Nispeling ﬁ&ﬁﬁm
Kenth Emgren /%M/ Mattias Loostrém
Verkstallande direktor

Var revisionsberiittelse har limnats den 21 februari 2025
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

gl —
= = &255(‘4-

an Tingstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i AB Hallstahem, org.nr 556046-4421

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for AB Hallstahem fér ar 2024, Bolagets Arsredovisning ingar pa
sidorna 22-33 | defta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rativisande bild av AB Hallstahems finansiella stélining per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassafiode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darftr att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for AB Hallstahem.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar, Vi &r obergende i férhallande till
AB Hallstahem enligt god revisorssed | Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamailsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller 4ven annan information an Arsredovisningen och Aterfinns pa sidorna 1-21 samt
sidorna 40-41. Det ar styrelsen och verkstallande direkttren som har ansvaret for denna andra infarmation

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningan ar det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan
och dvervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oftrenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i
tvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra infor-
mationen innehaller en vésentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det
avseendet,

Styrelsens och verkstillande direkttrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar dven for den
interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren for bedémningen av bo-
lagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphtra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér atten

revision som utfors enligt 1ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet

om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara \rasenuig%,—-

¥
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om de enskilt eller tillsammans rimligan kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats. www revisorsinspektionen se/revisormsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéwver var revision av drsredovisningen har vi dven utfart en revision av styrelsens och verkstallande direkttrens
forvaitning for AB Hallstahem for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fariust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstillande direkttren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisomns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till AB Hallstahem enligt god revisorssed i Sverige och har | Svrigt
futlgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbavis vi har inhamtat 4r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fér véra uttalanden,

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har fiar ¢ get till dispositioner betraffande bolagets vinst eller farlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedtémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhstsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsoli-
deringsbehov, likviditet och stallning i twrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation 4r utformad
sa att bokftiingen, medelsfarvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheler i Gvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt Den verkstallande direktren ska skéta den l6pande férvaltningen enligt styrel riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nodvandiga for att bolagets bokfiring ska fullgtras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Wart mal batraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktéren i nagot viisentligt avseends:

« faretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller
« pa nagotannat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed wvart ut-
talande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om fisrslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kemmer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett firslag till dispositioner av bolagets vinst eller friust inte &r férenligt med aktisbolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for rews;onen av forvaitningen finns pa Revisorsinspektionens
wabbplats: www. ravi inspektionen.sal . Denna beskriviing &r en del av revisionsberattelsen.

Hallstahammar den 21 februar 2025

Ohdlngs PricewaterhouseCoopers AB

St
Tingstrom

Auktoriserad revisor

Zav2
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Lekmannarevision

Lekmannarevisorernas granskningsrapport enligt 10 kap
13§ aktiebolagslagen

Till Arsstimman i

AB Hallstahem
Org nr 5560464421

Vi har granskat verksamheten i AB Hallstahem fér 2024.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med gillande bolagsord-
ning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som géller for verksamheten.
Lekmannarevisorernas ansvar ir att granska verksamhet och kontroll och préva om verk-
samheten bedrivits i enlighet med fullmiktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen samt god revisionssed i
kommunal verksamhet. Granskningen har genomfbrts med den inriktning och omfattning
som behévs for att ge rimlig grund for bedémning och provning. Samplanering har skett

med bolagets auktoriserade revisor och en sirskild granskningsredogérelse har uppriittats.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhidmtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for
véra uttalanden nedan.
Vi beddmer att bolagets verksambhet har skétts pa ett indamélsenligt och frén ekonomisk

synpunkt tillfredsstillande sitt. Vi bedomer diirtill att bolagets interna kontroll har varit
tillrdcklig.

Hallstahammar den 21 februari 2025

/%/ Z/00E 2 )[({) éé? k

Hedman Per Hedfors
Av fullmiiktige i Hallstahammars kommun utsedda lekmannarevisorer



40 ‘ HALLSTAHEM 2024

Femarsoversikt

Belopp i Mkr 2024 2023 2022 2021 2020
RESULTATRAKNING

Omsattning Mkr 2110 1994 191,2 1824 177,6
Underhall Mkr 299 295 339 338 34,2
Driftkostnader Mkr 107,2 102,9 95,8 86,8 811
Fastighetsskatt Mkr 36 37 35 28 2,8
Av- och nedskrivningar Mkr 29,4 272 26,8 24,5 23,8
Finansiella intakter Mkr 16 17 0,4 0,2 0,2
Finansiella kostnader Mkr 19,1 17,0 12,2 12,7 14,9
Resultat efter finansiella poster Mkr 14,6 13,6 13,8 16,7 16,0
Arvoden och |6ner Mkr 18,3 18,4 16,5 15,6 159

BALANSRAKNING

Balansomslutning Mkr 10134 918,6 8940 877,6 799,2
Bokfort varde fastigheter Mkr 880,2 8072 8079 812,8 7053
Skulder till kreditinstitut Mkr 775,0 705,0 685,0 685,0 625,0
Investeringar materiella anlaggningstillgangar Mkr 1223 721 44,8 919 80,8
NYCKELTAL

Marknadsvarde Mkr 18775 18831 1708,0 15810 1474,0
Marknadsvarde Mkr 19756 18775 18831 1708,0 15810
Beldningsgrad bokfért varde % 88,1 87,3 84,8 84,3 88,6
Beldningsgrad marknadsvarde % 39,2 375 364 401 38,3
Soliditet synlig % 139 143 135 125 123
Soliditet justerad % 47,9 493 49,5 46,3 474
Avkastning pa totalt kapital % 33 33 29 33 39
Direktavkastning pd marknadsvéarde % 36 34 30 34 38
Antal lagenheter 2485 2484 2484 2482 2 445
Omflyttningsfrekvens % 17,6 19,6 20,1 20,2 20,6
Hyresbortfall Iagenheter % 17 0,6 0,7 12 11
Medeltal anstallda 35 33 37 36 36

DEFINITIONER AV NYCKELTAL

Belaningsgrad bokfort varde % Fastighetslan i forhallande till bokfort varde pa byggnader och mark i procent

Belaningsgrad marknadsvérde % Fastighetslan i forhallande till marknadsvéarde pa byggnader och mark i proccent

Soliditet synlig % Justerat eget kapital i forhallande till balansomslutning i procent

Soliditet justerad % Justerat eget kapital inklusive 6vervéarden pa byggnad och mark i férhallande till balansomslutning i procent
Avkastning pa totalt kapital % Rérelseresultat och finansiella intékter i forhallande till balansomslutning

Omflyttningsfrekvens % Antal byten och avflyttningar i forhallande till antal lagenheter i procent

Hyresbortfall lagenheter % Hyresbortfall i forhallande till hyresintakter for bostader i procent

Direktavkastning pa marknadsvérde % Driftnetto i férhallande till genomsnittligt marknadsvarde i procent
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Fastighetsforteckning

Nybyggnads
Fastighet ar
Varingen 2 1946
Varingen 4 1956-1957
Vastan 1 1949
Véxeln 7 1960
Vaxeln 8 1961
Véaxeln 2 1963
Vaxeln 4 2001,2019
Vakten 1 1960
Vakten 2 1961
Vaxthuset 2 1963
Vaxthuset 3 1964
Vaxthuset 4 1965
Eldsboda 1:279 1972
Tuna 2:205 1965
Eldsboda 1:49 1992
Eldsboda 3:2 2016
Strémsholm 8:2 1929-1999
Tunasen 1 1952
Vapplingen 1 1950
Vaskan 1 1957
Vaskan 2 1958
Vaskan 3 1960
Varden 1 1965
Hallsta 1:18 1970
Knektbacken 2 1991,2005
Loévasen 1 1992,2002
H:hrs Nibble 1:46 1968
H:hrs Nibble 1:104 1971
H:hrs Nibble 1:105 1971
H:hrs Nibble 1:106 1969
Kolbacks Vallby 1:247 2021
Tunbo 3:5 1972
Kolbacks Vallby 1:166 ~ 1970,2006
Kolbacks Vallby 6:1 1953
Kolbacks Vallby 6:2 1953
Kolbacks Vallby 6:3 1953
Kolbacks Vallby 6:4 1957
Kolbacks Vallby 5:2 1950
Kolbacks Vallby 5:1 1950
Kolbacks Vallby 2:1 1966
Kolbacks Vallby 2:2 1964
Kolbacks Vallby 2:3 1969

SUMMA

Lagenheter

antal yta
32 1970
57 3017
83 4669
123 7 146
72 4038
17 1214
28 1798
156 8970
117 6729
78 5247
112 7 257
116 7 407
10 824
36 2376
29 2190
202 11663
72 3264
159 9 490
78 3882
63 3657
60 4095
36 2 460
78 5237
63 3082
94 6168
30 2581
70 6 673
30 2593
37 1506
10 462
35 2367
26 1420
23 1438
12 840
61 3610
26 1500
51 2973
41 2622
54 3657
8 1072
2485 153164

Lokaler
antal yta

3 191
14 801
24 1711
226
186
37
2 608
48 495
29 470
15 279
16 402
14 150
1 159
1 65
3 473
3 35
39 923
11 154
257
170
10 743
4 495
2 66
5 512
3 2633
2 462
6 206
1 81
1 4665
16 134
1 27
3 162
1 2
6 401
24
4 47
14 188
339 18 640

Garage

antal
9

18
14

10
21
12

33
59

35

41
27
10
36
10
37

19

24

14

18
24
505

yta
126
112

332
287
117
140
386
241

424

676

90

657

683
370
107
524
140
607

303

353

112

72
255

139

272

336
7 861

P-platser
antal

26
26
53
69
34
13
40
70
64
19
74
60
0
0
2
36
26
108
12
71
33
52
83
33
65

33
63
50
26
23

14
12
50
26
29
55

34
1491

Total
yta

2287
3930
6380
7704
4511
1368
2546
9851
7 440
5526
8 083
8233
159
65
1387
2376
2225
13 243
3418
10 430
4422
4507
5114
2666
6 356
5715
6 933
2581
7232
2593
1587
5127
2501
1559
1600
914
4266
1500
3136
2669
4117
1408

179 665
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Produktion: Creative Mill Kommunikationsbyrad AB 2025
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