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2021 - annu ett
ar med pandemi

Ar 2020 gick till historien som ett av de markligaste n&gonsin.

Nu lagger vi ytterligare ett annorlunda &r bakom oss, 2021. Vem
trodde att pandemin skulle bli s& har langvarig? Trots restriktioner
och begransningar har det hant valdigt mycket bra saker p&

Hallstahem under dret som gatt.

Coronapandemin

Att summera 2021 utan att borja med
den alltjamt pagdende pandemin &r
ofrinkomligt. Under stora delar av aret
har vi tvingats till diverse begransningar
och restriktioner men ocksa en stor dos
av nytinkande. Vart kundcenter har,
med négra fa veckors undantag, varit
stangt hela aret for spontana besok.
Under framfor allt forsta halvaret
arbetade ca hilften av medarbetarna

pa distans. Vi har haft perioder dar

vara medarbetare helst varit ensamma i
lagenheterna nir vi utfort underhall och

dtgardat felanmaélningar.

Det positiva i allt detta med pandemin
ar att vi paskyndat den digitala utveck-
lingen rejélt inom foéretaget. T ex har vi
idag en helt digital uthyrningsprocess
dar kontrakt e-signeras m.m. Vi kom-
mer fortsitta den digitala utvecklingen

i foretaget med dnnu stérre tryck i och
med att vi under 2022 utdkar resurserna
inom IT.

Nyproduktion

Ett av gladjedmnena under 2021 och
nagot vi kinner stor stolthet 6ver, r vara
nyproducerade ligenheter i Kolback.

I manadsskiftet oktober/november
flyttade de forsta hyresgdsterna in i
husets 37 ligenheter, i det som vi kallar
Myrans Trygghetsboende 55+. Utéver
ligenheterna finns en gemensambhets-
lokal i bottenvaningen dar Hallstaham-
mars kommun genom sin Seniorglddje
bedriver verksamhet, och dirmed har

vi tillsammans skapat en ny, fin métes-
plats i Kolbick. Efterfrigan pa dessa nya
lagenheter var stor, det var inga problem
att snabbt hyra ut samtliga bostader.
Hallstahems hyresgéster i Kolback och
Stromsholm fick f6rtur i uthyrningspro-
cessen, 18 st. nappade pd det erbjudan-
det. Resterande 19 lagenheter hyrdes ut
via var bostadske.

ROT-projekt i mal
I slutet pa dret gick vi i mal med ett
3-drigt ROT-/stambytesprojekt i kvarteret

Vaxthuset. Totalt har 6ver 300 lagen-
heter fatt nya stammar, nya badrum/WC,
sdkerhetsdorrar, skalskydd m.m. Det

har varit ett mycket utmanande projekt,
framst for de kvarboende som statt ut
med stok 1 omradet under ling tid men
ocksa for var entreprendr som férutom
sjalva byggjobbet fatt hantera en pan-
demi under stor del av projektet med allt
vad det inneburit. Manga medarbetare
pa Hallstahem har ocksa slitit hart for
att fa det sd bra som mgjligt i slutindan.
Jag vill har och nu passa pa att rikta ett
stort tack till alla som varit involverade i
projektet, hyresgaster sdvil som entre-
prendr samt mina kollegor, {6r det stora

engagemang och talamod som visats.

Vacker & trygg utemiljo

Under flera rs tid har vi fokuserat pa
att utveckla och forfina vdra utemil-
joer. Vi har fatt tydliga signaler, bland
annat i vara kundenkater, att detta ar
efterfragat bland véra hyresgaster. Var
egen ambitionsniva har ocksd legat pa
en hogre nivd dn den vi befunnit oss pa.
2021 blev aret da vi lyfte oss flera steg

i var utemilj6, frimst tack vare ett idogt
arbete frdn vira medarbetare. En valskott
och fin utemiljé vilkomnar boende och
gister, det tillsammans med t ex bra
belysning gor att den upplevda trygg-
heten forstarks.

Under kommande ar kommer vi fortsitta
satsningen pa vara utemiljder. Under
2021 ansokte vi om och beviljades 1 mil-
jon kronor i bidrag frin Boverket for just
utemiljoer vilket &r mycket glidjande.

En forutsattning for stodet r att vi som
bolag satsar lika mycket, 1 miljon kronor.
Det 4r omradena i och runt Snevringe-
vagen 45-53, Bofinkvagen, Surbrunns-
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vagen samt Tunalundsvigen som omfat-

tas av stodet. Hir kommer det hinda
mycket bra saker under 2022 och 2023!

Ekonomi

Investeringstakten i Hallstahem har
varit vildigt hog de senaste aren. 2017
investerade vi knappt 18 mkr, 2021
nadde vi upp till hela 92 mkr och sum-
merar vi perioden 2018-2021 visar den
over 300 mkr. Pengarna har gatt till allt
fran nyproduktion i Kolback till ROT-
projekt, fonsterbyten, sikerhetsdérrar,
forbattrad ventilation, cykelbodar m.m.
Alla atgirder ar gjorda for att forbattra
boendekvaliteten i vira ligenheter och
bibehilla eller f6rlinga livslangden pa
véra fastigheter och bostadsomraden.

For att fortsitta utveckla vara fastigheter
och for att hyresritten som boendeform
fortsatt ska vara attraktiv, ar det av stor
vikt att var ekonomi ar stark och att fore-
taget gar med vinst. Detta skapar méjlig-
heter for att méta de allt hogre krav och
onskemal som vara hyresgaster stiller pa
oss som hyresvard, och som vi vill kunna
mota och leva upp till. Det kanns darfor
bra och konstatera att vi ocksa 2021
levererar ett bra resultat, +12 mkr.

TACK!

Avslutningsvis vill jag rikta ett STORT
TACK till alla fantastiskt duktiga medar-
betare i foretaget som ocksa under 2021

gjort extraordindra insatser for att vara

hyresgister ska trivas och md bra i sina
hem, och till styrelsen i Hallstahem f6r

ett bra samarbete under aret.

Ulf Magnusson
VD, AB Hallstahem
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Hallstahem

idag

Hallstahem bildades redan
1945 och vi stanger séledes
det 76:e verksamhetsaret.
Bolaget ags av Hallstaham-
mars kommun till 100 % och
Vvar styrelse bestar av fortro-
endevalda politiker, tillsatta
av kommunfullmaktige. Vi
bedriver verksamhet i alla
tre tatorter; Hallstahammar,
Kolback och Stromsholm.

Hallstahammar har ett geografiskt lige

i Milardalen som ger stora mojlighe-

ter. Narheten till storre stider som t ex
Visteras, Eskilstuna, Orebro, éppnar upp
en bred arbetsmarknad inom ett rimligt
pendlingsavstand. I sparen av pandemin
okar ocksa distansarbetet hemifran.
Hallstahem &r och vill vara ett attraktivt
alternativ pa bostadsmarknaden. Vi vill
ocksa se oss som en viktig samhillsbyg-
gare 1 vir kommun, dar vi bidrar till att
Hallstahammar &r en bra plats att leva
ochboi.

Som bostadsbolag med hyreslagenheter
som affarsidé ar vi starkt beroende av
befolkningsutvecklingen. Hallstaham-
mar led under artionden av en krym-
pande befolkning vilken kulminerade i
bérjan pa 2000-talet. Direfter har kurvan
lutat svagt uppat igen under 10-talet ar,
och vi har under 2021 passerat 16 500

personer i kommunen. Av dessa bor 6ver
25 % i Hallstahems ldgenheter.

Hallstahems position pa bostadsmark-
naden 1 kommunen dr fortsatt stark och
dominant. Drygt 31% av alla bostdder
finns hos oss. Smahusen ir fortsatt

den vanligaste boendeformen, med
drygt halften av alla bostdder. Andelen
bostadsritter dr forhallandevis liten,
jamfort med t ex Vésterds. P4 senare

ar har det tillkommit en hel del flerbo-
stadshus, bade i bostadsrattsform och
som hyresritt, bland annat pa Ostra
Nibble och pd Lévbods. Var andel av alla
hyresratter har sjunkit frin 89% till 87%,
vilket 4ndd ar en mycket hog siffra. Fler
aktorer vander sig mot Hallstahammar
och ser goda mojligheter till fortsatt
nyproduktion av flerbostadshus, vilket vi
ser mycket positivt pa.

Bostadsmarknaden i
Hallstahammar kommun

@ Aganderatt, smahus
’ Hallstahem
. Bostadsratt

Privat hyresratt

Specialbostad
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Fasader pa Bofinkvdgen och Snevringevagen tvattades rena under aret. Knektbackens hyresgéster har fatt fina odlingsmdjligheter.




Antal lagenheter

Hallstahammar

varav - / nya under aret

Snittldgenhet, storlek Ha“stahammar
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Kunder och
marknad

Bostéder

Med véra 2 482 lagenheter stdr vi f6r ca 87 % av hyres-
marknaden i kommunen med 6ver 4 000 personer boende
ivara hus. Det ar ungefir en fjardedel av invdnarna i kom-
munen vilket gor oss till den storsta hyresvarden, och den

storsta fastighetsdgaren, hir.

Lokaler och férrad

Vi har ett mindre antal kommersiella lokaler med vari-
erade verksamheter — bland annat maklare, frisérer och
restauranger. Totalt har vi drygt 300 lokaler, dir den stora
andelen ar forradslokaler och ca 80 ar affarslokaler av olika

karaktar och storlek.

Parkeringsplatser

Under 2021 adderade vi ytterligare 23 hyrda platser. Vid
drets slut hade vi 1 426 hyrda parkeringsplatser och av dem
var 85 (114) vakanta. Forutom dessa p-platser med eller
utan elstolpe, har vi 504 garageplatser. Parkeringarna kan
endast hyras av vara hyresgister. Efterfragan pa laddstolpe
for elbilsladdning har varit 1ag. Var bedémning ir att vi
behover férega kunderna och forst erbjuda en infrastruktur
for att kunderna sjélva ska kunna ta steget att kopa elbil.
Dirfér planerar vi under 2022 {or tio p-platser med ladd-
mojlighet, utspridda Gver vart bestand.

Uthyrning

Vakanserna under 2021 har varit i snitt 31 per manad (25).
Okningen beror p4 att fler ligenheter i &r har stillts av

for renovering innan vi kunnat hyra ut dem. Dels handlar
det om ldgenheter som varit i daligt skick och i behov av
omfattande underhallsinsatser, och dels renovering for
vattenskador — i synnerhet vattenskador som upptacks i
samband med stambytet i kv Vixthuset. P4 grund av dessa
har vi dven varit tvungna att tillfalligt anvinda lediga

Ett rattvist
kosystem

« Alla lediga ldgenheter publiceras
och soks direkt pa var webbplats
* Lediga lagenheter ligger ute p& webben i
minst fem dagar
» Den som vill kan prenumerera och far da
mejl nar en ledig lagenhet publiceras
Den sokande med flest kodagar och godkand
betalningsférmaga far forsta erbjudandet

For att behalla sina kodagar méaste man
uppdatera sin anstkan varje ar

» Man kan stélla sig i ko fran 16 ars alder

» Kodagar ar personliga och kan inte 6verlatas

lagenheter till laneldgenheter i samband med evakueringar
pa grund av just omfattande vattenskador.

Kotiden for att fa en ligenhet ir generellt sett lang, om man
har sdrskilda krav pa lagenhetens egenskaper (t ex hiss
eller omrade). Ar man diremot flexibel med typ av boende
och aktivt s6ker de ligenheter som publiceras pd webben
sd kan det 6ka chanserna att fa lagenhet snabbare. Mgj-
ligheten att fd en lagenhet avgdrs av manga faktorer, men
framf6r allt hur manga som séker den aktuella ldgenheten,
hur ménga av dem som har godkind inkomst och hur
manga kédagar de s6kande har. Darfor ar det viktigt att
stilla sigiko i god tid for att samla kodagar och darmed ha
alternativ den dagen man ar redo att flytta. Alla som fyllt
16 ar kan stélla sig i ko.

Den som dr registrerad som s6kande maste uppdatera sina
uppgifter arligen for att vi ska halla vara register aktuella.
Omlflyttningen, som visar hur stor andel av vara kunder
som under ett ar byter ligenhet internt eller lamnar Hall-
stahem, ldg under aret pa 20 % (21).
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Tidningen Utsikten &r en av vara viktigaste kommunikationskanaler och den ldses av

Kundrelationer och
boendeinflytande
Coronapandemin har under &ret fortsatt
med krav pa restriktioner for att minska
smittspridningen. Laget sg battre ut
efter sommarmanaderna och vi hann
under september atergd till att vara fler
pa plats, innan pandemin tog ny fart. I
november var vi tillbaka dar vi var fére
sommaren, dvs jobbade pa nya, flexibla
satt delvis hemifrén. Med undantag for
denna korta period under hésten, s har
vi fortsatt gora besiktningar utan hyres-
gasternas medverkan och uppmanat
kunderna att avvakta med felanmalan
som inte ir av akut karaktir, samt att
halla avstdnd nér vi utfor dtgirder
hemma hos dem. Vi har haft kund-
center stangt for spontana besék under
hela aret. For uthyrningens del sa har
visningar ibland varit svdra att genom-
fora, och bilder inifran ligenheten har
fatt anvandas som underlag till beslut
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hos den som blivit erbjuden ligenheten.
Trots att bade 2020 och 2021 pa manga
sitt varit dr med firre fysiska moten pa
grund av pandemin, har antalet hyres-
gastkontakter inte minskat. Hyresgdsterna
hittar istillet nya vagar att nd oss - via
Mina Sidor, kundforumet Vanliga fragor,
telefon eller mejl.

Digital service

En viktig utvecklingspunkt i var kund-
service dr att vi sedan april kunnat
erbjuda digital kontraktsskrivning.
Under hosten kompletterade vi dven
med mojlighet till digital uppsigning.
Systemet har 4ven kunnat anvandas i
andra sammanhang dar vi behovt en
signatur av kunder eller medarbetare.
Verktyget har effektiviserat vart arbete
internt, samt bemotts oerhort positivt av
hyresgister som i pandemitider undvikt
onddiga sociala kontakter. Vi har ocksa
kunnat minimera antalet besok i vart
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Kundcenter och dirmed minskat risken
for smittspridning.

Kundenkat, aterkoppling

I september 2020 skickade vi ut den
senaste kundenkiten till alla hyresgister.
Resultatet av den utvirderades samma
hést och under varen 2021 aterkopplade
vi resultat och planerade atgarder till
respektive bostadsomrade. Totalt 20
omréden fick unik dterkoppling for sitt
ndromréde, for att gora informationen sa
relevant och nara kunden som mojligt.
Parallellt med aterkopplingen arbetade
vi med att starta upp och genomféra
dessa atgarder.

Kommunikation och PR

MYRAN. Infor uthyrningen av de 37
ldgenheterna i var nyproduktion Myrans
Trygghetsboende 55+ gjorde vi en an-
nonseringskampanj i alla vira kanaler

och i kopt media. Detta for att maximera
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antalet sbkande men ocksa ur ett varu-
mirkesbyggande perspektiv. Det dr inte
ofta vi bygger och nir vi vil gor det sa
vill vi ha sa mycket uppmérksamhet som
mojligt som kan lyfta bdde oss som fore-
tag och Hallstahammar som kommun i
ett positivt ljus.

Infér inflyttningen ersatte vi en vis-
ning for allmdnheten med en film som
vi ocksd spred i vdra kanaler, dar man
kunde se resultatet bade utvindigt och
invandigt.

LOKALTIDNINGEN HAR & NU

Vi har under aret gjort en storre satsning
pa lokaltidningen Har & Nu, som fran
och med i dr valt att storsatsa pd enbart
Hallstahammar kommun (tidigare har
kranskommunerna ocksa varit del av tid-
ningens distribution). Darf6r blev denna
kanal dnnu mer relevant for oss att synas
i. Vihari nastan varje nummer funnits
med pa en eller tva helsidor under parol-
len "I huvudet p& Hallstahem" med syftet

att informera alla om vad som ar aktuellt

I huvudet pa Hallstahem

George Bruggeman
anvides

<chef Hallstahem

Kundenkaten hjalper
0ss att utvecklas

Nytt verktyg ger
snabba svar pa
wsa  Webben

Kundenaten

Hy
it sl rya vagar at ndoss.
Darkomyr yalunkiion paweboen

mednela3 3% l1855% nda hyesgaster. il nardetbehovs.

Kundo,lagigtosas

HALLSTAHEM

- inte bara vara hyresgister. Hallstahem
idgs av kommunens invanare och darf6r
ir det vi gor som samhallsbyggare en

angeldgenhet dven for dem.

KUNDTIDNINGEN UTSIKTEN
Kundtidningen Utsikten, som utkommer
med fyra nummer per ar, ar och forblir
en av véra viktigaste informations-
kanaler ut till vara hyresgister. Tid-
ningen delas ut av personalen och har ett
hogt lasvirde - enligt kundenkéten lases
den av 72% av hyresgasterna och 93 %
tycker tidningen &r bra eller mycket bra.
I varje nummer har vi dterkommande
teman for Vi bygger, Entreprenéren, Vira
bostadsomrdden och Milj¢ & klimat.

ARBETSGIVARVARUMARET

Da vi ser ett 6kat framtida behov av
rekrytering, sd har vi under aret skaffat
oss ett digitalt verktyg for att kunna lyfta
vart arbetsgivarvarumarke, samt fa effek-
tivare rekryteringsprocesser. I verktyget
kan man se och soka vara utannonserade

tjanster eller limna en intresseanmélan

| huvudet pa Hallstahem

HejLina Andersson
Morimad-och kommniationschet
Toralutanem

Forening? Blivar partner!

1

samhorghel viketbreningsivet bidrarmyckel il Detsig gor at

ermegarakunder och dimed
kepa virmarknad

om att jobba hos oss i framtiden.

PR OCH ANNONSERING

Vi har under aret fortsatt att satsa pa
6kad nérvaro i media for att starka
varumdrket. Vi har bearbetat journalister
vilket genererat medieutrymme i form
av en rad positiva artiklar bland annat
om Myran, det starka bokslutet 2020,
Hallstahem Arena och vart program f6r
nyproduktion. Vi har ocksa képt digitalt
annonsutrymme.

SOCIALA MEDIER

Vi har valt att ligga vara resurser pa
Instagram och LinkedIn. Instagram ar ett
bra forum for att snabbt visa vad vi gor
via bilder, filmer och information. Det

ar ocksd ett effektivt annonseringsalter-
nativ. Vart Instagramkonto ligger pa ett
stadigt antal av 6ver 1 000 foljare.

LinkedIn anvander vi t ex vid rekry-
teringar eller ndr vi vill ta en plats i
samhillsdebatten i fragor som rér vir

marknad.

5 februari kan du séka

Hallstahem blir
huvudpartner till Aktiv
Skola i Vastmanland

sca under 2001,

1900-2015.

ratfotindradet Grooming arnar
arkoniakt

Rogaktuel syt u: min anmalamig eller minkiass?

HALLSTAHEM

Aterkommande tema i lokaltidningen Har & Nu.
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Vara fastigheter

Hallstahem dger och f6rvaltar 42 fastig-
heter med sammanlagt 2 482 lagenheter.
Darutéver finns ca 300 lokaler och ca

1 900 p-platser och garage. 75 % av
lagenheterna utgdrs av tva- och trerums-

lagenheter. Antalet stora ligenheter ar

Lagenheterna i vart bestand
fordelade pa storlek
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begransade, t ex finns endast 7 st. med 5
rum och kok eller storre. Narmare 80%
av alla lagenheter finns i fastigheter
byggda pa 1950- och 60-talen. I jamfo-
relse med liknande bostadsforetag inom
Sveriges Allminnytta har vi ett mer
dlderstiget bestind dn genomsnittet, det
skiljer ca 10 dr. Den i ar firdigstallda ny-
produktionen i Kolbick kommer battra
pa dessa siffror och jamférelser.
Storleksfordelningen pa ligenheter
liknar mdnga andra allmannyttiga

bostadsbolag.

Nyproduktion

I vart uppdrag frdn vdr dgare ingar som
en mycket viktig del att medverka till att
nya bostider skapas i kommunen. I det
bostadsférsérjningsprogram som tagits
fram av kommunen prognosticeras for
en fortsatt befolknings6kning varfor det
behovs ett tillskott av bostider, bland
annat fler hyresldgenheter.

2018 togs den forsta versionen av var
nyproduktionsplan fram. Planen har

sedan uppdaterats och reviderats i vir

styrelse varje ar. Planen innehaller ett an-

tal tinkbara projekt f6r nyproduktion av
ligenheter i alla tre titorter, Hallstaham-

mar, Kolbick samt Stromsholm, bade i

nartid och pa lite lingre sikt.

I augusti 2020 togs det forsta spad-
taget for byggnationen av 37 st. nya
ldgenheter i Kolback. Drygt 1 &r senare,
i manadsskiftet oktober/november
2021, flyttade de forsta hyresgasterna

in i Myrans Trygghetsboende 55+ pa
Vallbygatan 17. Var totalentreprendr JSB
har uppfort ett s.k. Kombohus Mini, ett
huskoncept upphandlat av var bransch-
organisation Sveriges Allméannytta. Hu-
set ar fem vaningar h6gt och innehaller
en trea, 18 tvaor samt 18 ettor. Dessutom
finns i bottenplan en gemensambhetslokal
med tillhérande uteplats och pergola,
dar Kommunen genom sin Seniorglidje

bedriver verksamhet varje dag.

Alla lagenheter har egen tvattmaskin/
torktumlare samt diskmaskin. Lagen-
heterna i markplan har en rymlig ute-
plats medan 6vriga ligenheter forsetts
med inglasad balkong. P4 husets tak har
en 11 kW stor solcellsanliggning monte-
rats, dir den producerade elen kommer
forbrukas bl a av hissen, byggnadens
ventilationssystem samt belysning.

Att huset var efterlingtat mérktes tydligt
vid uthyrningen. Hyresgister i vira egna
fastigheter i Kolback och Strémsholm
fick fortur vilket 18 st. tackade Ja till.
Ovriga 19 lagenheter hyrdes snabbt ut
via var bostadské. De flesta ligenheterna
fylldes med invéanare fran var egen kom-
mun, men det fanns ocksd inflyttningar,
totalt 8 st. lagenheter. Medelaldern pé de
som flyttade in var 74 ar med en sprid-
ning mellan 57 och 91 ar.
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Vi lat en konstnir med lokal férankring,
John R Carlsson, utsmycka vart nya hus.
Konstverket med ett par myror blev di-
rekt omtalat pd manga sitt, och forgyller
nu vid infarten till Myran.

Den totala produktionskostnaden for
Myran uppgick till ca 57 mkr. Vi erholl
ett investeringsstod pa ca 7 mkr vilket
innebir en slutlig nettoinvestering om
ca 50 mkr.

Efter att nyproduktionen i Kolback nu ar
klar, arbetar vi vidare med nya projekt,
bland annat:

KNEKTBACKEN, FOTBOLLSPLAN
I december 2021 tog styrelsen i Hallsta-
hem ett inriktningsbeslut om nyproduk-

tion av 34 st. ligenheter pa Knektbacken.

Ett slutgiltigt beslut vantas under borjan
av 2022.1 detta projekt planeras for ett
punkthus om 5 vdningar pa fotbolls-pla-
nen mellan vara tva befintliga hus pa det
populdra omradet Knektbacken. Ocksd

i denna nyproduktion planerar vi for ett

hus upphandlat av Sveriges Allmannytta.

Huset kommer erbjudas till alla boen-
dekategorier och i en preliminar tidplan

skulle byggstart kunna ske efter somma-
ren 2022. Byggtiden berdknas till ca 1 ar.

RONDELLEN

Hir planeras for 55-60 ligenheter pa fast-
igheten Vasttuna 1:198 i Hallstahammar.
En projektidé finns framtagen som frimst
innefattar 2- och 3-rumslidgenheter i upp
till sju véningar. Den framtagna detalj-
planen 6verklagades, dock avslogs det
overklagandet av Mark- och miljédomsto-
len, varfor det sedan april 2021 finns en
gillande detaljplan for omradet.

Ombyggnation

Precis i slutet av 2021 avslutades den
sista etappen i det tredriga stambytet i kv.
Vixthuset. Totalt har 305 lagenheter pd
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VAXTHUSETS STAMBYTE

Badrum. Klinker pa golv, kakel p& véggar, vagghangd toalettstol,
nytt tvattstall, duschplats med draperistang, badrumsskap med
belysning och eluttag, elektrisk handdukstork, ny badrumsdaorr,
uttag for tvattmaskin.

WC. Klinker pa golv, malade vaggar, ny dérr, ny belysning, spegel,
toalettstol och tvattstall, nytt stankskydd i kakel vid tvattstallet.

Allmédnna utrymmen. Nya entrédorrar med elektroniskt 1as-

system och porttelefon, postboxar i trapphuset, nya dérrar fran

trapphus till kéllare och forrad, nytt [assystem.

6vrigt. Sékerhetsdorr, ny elcentral, nya termostatventiler och

friskluftsventiler, tilldggsisolering, flaktkapa i kok.

Surbrunnsvigen och Tunalundsvagen fa
nya stammar, nytt badrum, nya fonster,
spiskapa, ny elcentral, skalskydd och
sikerhetsd6rr. Detta har varit ett mycket
omfattande projekt med kvarboende
som utgdngspunkt, vilket stallt hoga krav
pa vara medarbetare och var byggentre-
prendr samtidigt som det inneburit

ett besvar for hyresgisterna. Ungefar
halvvigs in adderades dven pandemin
till projektet, vilket s& klart paverkade
och stillde andra och nya krav. Till

stor glddje kunde projektet anda fortga
och avslutas som planerat. Det ska alla
inblandade fa en stor eloge for.

Vi kommer nu under de ndrmaste dren
som foljer, dra ner nagot pa takten vad
giller ombyggnationer, frin ca 100
lagenheter/dr till ca 50-60 ligenheter/
ar. Nista projekt pa tur, vilket berdknas
gé igang under andra halvan av 2022, ir

Hagvagen 12-20 i Kolback.

Drift och underhall

Merparten av den dagliga verksamheten
pa Hallstahem handlar om att ta hand
om och skota vara befintliga fastigheter.
Det innefattar reparationer, bdde inne i
lagenheterna och utvindigt pa t ex tak,
fasader, i tvéttstugan eller i kallarutrym-
men. Det omfattar ocksa fastighetsskot-
sel, t ex att klippa grds och buskar, skotta
sno och sanda. Mer och mer resurser
laggs pa teknisk forvaltning; drift-

och 6vervakning samt optimering av
vdrmesystem, pumpar, ventilation med
mera. Hir finns savil ekonomiska som
miljomassiga vinster att géra.

Vér utemilj6 har varit ett tydligt fokus-
omréide under ett flertal ar. Vi dr 6verty-
gade om att trivseln och den upplevda
tryggheten i ett bostadsomrdde okar,
om utemiljéerna dr valskotta och val
planerade. Med hjilp av beviljade stod
frén Boverket kommer vi satsa &nnu mer

pa vara utemiljder under de kommande

aren. Stodpengarna ar riktade till omra-
dena i och runt adresserna Snevringeva-
gen 45-53, Bofinkvdgen, Surbrunnsvigen
samt Tunalundsvéigen.

Fastigheterna i virt bestind har generellt
sett ett hyggligt stort underhéllsbehov,
sarskilt de aldre husen. Vi har haft som
mélsittning att 6ka underhallsvolymerna,
fran en niva om ca 27-28 mkr/ar till
minst 35 mkr/ar. Vira underhdllskostna-
der bestar dels av de atgirder som gors
l6pande inne i vdra ligenheter (malning,
golvlaggning, kyl, spis, frys etc.), dels av
atgirder som dr mer av planerad karaktdr,
t ex takbyte, ommalning av trapphus och
kallargangar, fasadtvitt, asfaltering m.m.
Under 2021 nddde vi nastan upp till
malet om >35 mkr, vilandade pé 34 mkr.

Fastighetsvardering
Vi genomfor drligen en intern marknads-

virdering av samtliga fastigheter. Som
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1%

Kommunen = Hallstahammars
kommun ar enda hyresgast i
kategoriboenden, t ex Lovasen och
Strandgéarden.

Fastighetshestand efter lige

. Hallstahammar /A
‘ Hallstahammar / B
‘ Hallstahammar/ C

@ «obick/C

Kommunen

Stromsholm / A

Kv Véxthuset ligger pa Surbrunnsvégé.#och Tunalundsvagen i Hallstahammar.

huvudmetod anvinds kassaflodeskal-
kyler dar framtida driftnetton inklusive
ett restvarde har nuvardesberiknats. I

varderingen anvands faktiska hyresintak-

ter tillsammans med marknadsmassigt

bedomda drift- och underhéllskostnader.

Vi anvdnder oss av Datschas verktyg for
varderingen vilket innebar att direktav-
kastningskrav och vakansnivaer utgar
ifrin Newsecs marknadsbedémningar.
Ocksa under 2021 har vart fastighets-
bestand fortsatt att 6ka i virde. Varde-
ringen som genomf6rdes vid bokslutet
2021 visade att fastighetsvirdena okat
med 6ver 126 miljoner kr till att totalt
uppga till 1 707 mkr, vilket motsvarar ca
9 500 kr/m”. Overvirdet i portfoljen ir

betydande och uppgar till ca 894 mkr.
Det 6kade marknadsvardet pa fastighe-
terna jamfort med for ett dr sedan forkla-
ras dels av sdnkta direktavkastningskray,
i genomsnitt med 0,25 %-enheter, och
delvis da vi tillf6rt nyproducerade lagen-
heter till bestandet.

I varderingen gors en ligesindelning ur
ett marknadsperspektiv och frin den kan
vi se att mixen i fastighetsportf6ljen ar
bra. Drygt halften av lagenheterna finns
inom Hallsta/A och Hallsta/B-lagena. Till
dessa ska Stromsholm tilliggas med 29
lagenheter. Sammantaget ar bestandet
fordelat enligt diagrammet har bredvid.
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Medarbetare

I Hallstahems organisation fanns vid
arsskiftet 36 medarbetare anstillda. An-
delen kvinnor har under &ret 6kat, frin 9
till 12 st, vilket motsvarar 33 %. Till stor
gladje har vi numera dven kvinnliga fast-
ighetsskdtare pa foretaget. Det har varit
en hogprioriterad mélséttning att bli an
mer jamstallda, pa alla plan. 2021 har

dirmed varit ett stort steg i rtt riktning.

Ett storre antal pensioneringar har skett
under 2020 och 2021 vilket medfért att
véar medeldlder har sjunkit nagot jamfort
med tidigare, till ca 45 dr. Den genom-
snittliga anstillningstiden totalt sett har
ocksa gatt ner nagot, den uppgar nu till
callér

Pandemin har forstas paverkat foretaget
och framfor allt vara medarbetare, pa

mdnga satt. Under stora delar av aret

har ca halften av medarbetarna delvis
arbetat hemifran, vilket inneburit nya
utmaningar. Ca 50% av alla anstallda har
arbetat pa plats pa jobbet, varje dag.
Fastighetsskotsel, reparationer, ligen-
hetsbesiktningar m.m. ir aktiviteter som
enbart kan utforas pa plats. Nyckelhante-
ring &r en annan uppgift som alltid beho-

ver fungera, oavsett pandemi eller €j.

Ett omrdde som blivit lidande pa grund
av pandemin ar utbildningar. Normala ar
har varje medarbetare ett antal utbild-
ningsdagar, det har aret har vi inte
kommit upp till de maltalen. Digitala
versioner av vissa utbildningar har ersatt
de traditionella, men det kan konstateras
att vi kommer ha utbildningstillfillen
och kunskapshéjande aktiviteter att ta
igen under 2022.

Sjukfranvaron sjonk under 2021 och
uppgick till 6,5 % (7,7 %). Bolaget har
varit relativt férskonade frdn sjukfran-
varo kopplad till pandemin, med nagra
enstaka undantag. Langtidsfranvaron
minskade rejélt, frin 4,6 % till 2,9 %.
Korttidsfranvaron ¢kade nagot, den upp-
gick till 3,6 % (3,1 %), vilket i huvudsak
kan forklaras av pandemin. Hallstahem
har en liten organisation vilket inne-
bar att all franvaro snabbt blir vildigt

pataglig.

Vartannat ir genomgdr samtliga medar-
betare en hilsokontroll hos féretagshalso-
varden. Hallstahem erbjuder dessutom
vissa vaccinationer, t ex influensa och
TBE f6r personal som arbetar mycket
utomhus. Foretaget erbjuder ocksa 1
motionstimme/vecka pa arbetstid for

att stimulera till trining och motion.

En av vara reparatérer pavag ut till hyresgast.
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Dessutom finns ett friskvardsbidrag som
uppgar till 3 500 kr/ar och medarbetare.
En aktiv friskvardskommitté gor ett
uppskattat arbete for att stimulera till
motion och rérelse. Tyvirr blev de flesta
planerade aktiviteterna instillda under
aret pga pandemin. En uppskattad frisk-
véardseftermiddag i september manad
kunde dock genomféras vid Motions-

centrum.

Medarbetarenkit

Under hésten genomférdes en ny med-
arbetarenkit. Ocksa denna géng visades
ett fantastiskt engagemang nar samtliga
medarbetare svarade pa fragorna, for
fjarde dret i rad. Merparten av svaren

summeras i ett medarbetarindex och

dar redovisas en niva liknande den ifjol,
84 % (85 %). Delomriddena "kompetens”

samt "mal” visar en f6rbattring medan

£l
L

Antal medarbetare
365t

Antal kvinnor Antal man

12 24 3,6

ovriga omrdden har ett resultat pd sam-
ma niva eller nagot simre jamfér med
fjoldrets matning. Ledarskapsindexet har
efter en kraftig 6kning 2020 backat nagot
12021 ars matning, frin 84 % till 80 %.
Béde pé foretagsniva och avdelningsniva
har enkatresultaten analyserats och myn-
nat uti planer for férbattring och fortsatt
utveckling.

Anstallningstid, medel
11 -
ar

Sjukfranvaro, kort
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Social hallbarhet

Samverkansavtalet -
bostadssociala fragor

I enlighet med dgardirektivet ska vi
upplita 40 lagenheter till kommunen
for bostadssociala kontrakt, sa kallade
traningsldgenheter. Vi har ocksd andra
boenden, till exempel gruppbostader
och dldreboenden som blockhyrs och
fordelas via kommunen. Tolv (9) nyan-
linda har fatt lagenhet genom oss under
aret. Varje nyanlind individ eller famil]
som flyttar in fir en grundlig introduk-
tion till sitt nya boende tillsammans
med en sprakkunnig boinformator.
Samarbetet med kommunen i de hér fra-
gorna fungerar mycket bra och vi jobbar
tillsammans for att utveckla arbetet.

Partnerskap med Aktiv Skola
Under aret gick vi in som huvudpartner
for Aktiv Skola i Vastmanland. Aktiv
Skola ar en stiftelse som arbetar hel-

tackande for att skapa en battre skola i
Sverige. De tar fram utbildningsmaterial
inom dmnen som droger, grooming,
hélsa, miljé och mobbning som skolor
ihela landet far ta del av utan kostnad.
De arrangerar dessutom kostnadsfria
foreldsningsturnéer och webbinarier for
elever, skolpersonal och vardnadshavare
pa dmnet "Nitsmart” som handlar om
grooming, nitmobbning och annat som
barn rakar ut {6r pa nétet. Tillsammans
med Aktiv Skola har vi under dret arbetat
for att mellan- och hogstadieklasser i

PARTNERSKAP

- IBK Hallsta

- Ekeby BK

+ HSK Fotboll

- Hallsta Ridklubb

- Hallstahammar Brottning

- Stromsholms GK

« Hallstahammar Kultur- &
Idrottsforening

- Hallstahammar Bordtennis

- Aktiv Skola

kommunen anmaler sig och tar del av
dessa forelisningar. Amnet Nitsmart dr
hégaktuellt, i synnerhet nu under pande-
min nér fler barn spenderar mer tid p&
nétet. Bide virdnadshavare, skolperso-
nal och elever har mycket att vinna pa att
ldra mer i mnet, och vi kan skydda fler
barn frén att raka illa ut.

Partnerskap med féreningar
Hallstahem har en lang tradition av att
via sponsringssamarbeten med foren-
ingar bidra till en positiv utveckling i
kommunen. Istéllet for sponsring anvén-
der vi begreppet partnerskap — for det dr
sd vi vill att det blir med de vi véljer att
samarbeta med. Vi vill hitta samarbeten
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som gynnar bada parter. Malet ar langa
samarbeten, men vi skriver endast avtal
for 1+1 &r1i taget.

HALLSTAHEM ARENA

Vi har sedan mdnga ar samarbetat med
fotbollsféreningen HSK Fotboll och fran
och med i ar utékade vi det samarbetet
i ett fyradrigt avtal for dgandeskap av
arenanamrnet pd tidigare Trollebo IB,
fotbollsanldggningen i Hallstahammar.
Namnet dr nu Hallstahem Arena. HSK
har en gedigen ungdomsverksamhet
som vi vill stttaioch med det hir

samarbetet.

Evenemang

I vanliga tider ser vi till att arrangera

och delta i arrangemang dér vi kan hitta
synergier. Tyvarr fick vi dven detta ar
stilla in virt uppskattade Summer Camp
vid Multiarenan och istallet sdg vi till att
nagra av vara partnerféreningar arrang-
erade egna sommarlovs- och héstlovsak-
tiviteter. I augusti anordnade Ekeby BK
ett "Sommarkul" pa sina grasplaner med
pilbagsskytte, bumperballs och fotbolls-
turnering. Pa hostlovet hade IBK Hallsta,

POLICY FOR HUSKURAGE

1. Knacka pa hos grannen

2.0m det behdvs - hamta hjalp fran andra
3. Rlng pOlisen pé tel 112 om |aget kanns akut HUSKURAGE

Hallsta Ridcenter och Hallstahammars
Brottningsklubb prova-pé-triningar, och
i oktober arrangerade Bordtennisklub-
ben seniortraffar for hyresgister 6ver 60
ar under tre onsdagskvallar.

Arbete for unga

I dr har vi tagit emot 19 sommarjob-
bande 16-17-aringar och fem semester-
vikarier 6ver 18 &r. De har i huvudsak
jobbat med utemiljéerna, bland annat
ograsrensning, grasklippning, renhall-
ning och mélning. Det kinns viktigt att
vi som foretag bidrar till att ungdomar
far prova pd arbetslivet. Dessutom har
vi generellt sett i fastighetsbranschen ett
stort behov av personal framéver, i och
med stora pensionsavgingar.

Huskurage

Huskurage 4r en policy som uppmanar
grannar till medméanskligt agerande vid
oro f6r vald eller missférhallanden hos
grannen. Det handlar om att knacka

pa vid brik i grannldgenheten, ga ihop
fler grannar om det behévs och/eller
ringa polisen. Den har policyn blev mer
aktuell dn nagonsin nu, ndr manga bade
barn och vuxna spenderar mer tid i hem-
met. Redan utsatta familjer blir &n mer
utsatta. Information kring policyn och
hur man som granne ska ga tillvaga finns
i alla trapphus och tvittstugor samt har
kommunicerats i bdde kundtidning och
sociala medier.
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Klimatinitiativet

Parisavtalet, om att den globala tempe-
ratur6kningen ska héllas under 2 grader,
innebar for Sveriges del att vi senast
2045 inte ska ha nagra nettoutslipp av
vixthusgaser. Allmannyttan har en viktig
roll f6r Sveriges klimatomstéllning och
vill ta sitt ansvar. Darfor startade Sveri-
ges Allméinnytta hosten 2018 Allmén-
nyttans klimatinitiativ, ett gemensamt
upprop for att minska utsldppen av
vixthusgaser. Malet r att de allmannyt-
tiga bostadsforetagen ska vara fossilfria
senast dr 2030 och att energianvind-
ningen ska minska med 30 % (raknat
frdn 2007).

For Hallstahems del innebér det att vi tar
foljande klimatansvar fram till 2030:

+ All fastighetsel ska vara baserad pa
fornybara eller atervunna branslen

» Vi ska investera i nya solcellsanligg-
ningar varje ar

« Vi ska jobba {or en fossilfri fordonspark
« Vi ska minska vér fjarrvarmef6rbruk-
ning med 60 % och var elférbrukning
med 30 % (raknat frin 2007 ars forbruk-
ning)

« Vi ska forbattra killsortering i miljobo-
dar och tvittstugor

« Vi ska kontinuerligt tipsa hyresgéaster
om klimatsmarta val och beteenden i

vardagen.

Kallsortering

I hela vart bestdnd har vi hushéllsnira
kallsortering. Den stora utmaningen
framaéver ar att fa fler hyresgaster att sor-
tera ut mer och dirmed minska andelen
restavfall som gar till férbranning. Vi
raknar med att vi stindigt kommer be-
héva pdminna hyresgasterna om hur de

sorterar ratt och varfor det ar sd viktigt.

Ink6p och upphandling
Vi ska framja att upphandlade varor och

tjanster bidrar till en god livsmilj6 och
en langsiktigt hallbar utveckling och ska
alltid valja de produkter som dr minst
skadliga f6r miljé och manniskor nir vi
handlar. Vid upphandlingar och inkdp
ska vara leverantérer uppfylla lagstad-
gade krav ur hilso- och miljésynpunkt.
Vi staller ocksd miljokrav genom att i de
tekniska specifikationerna hanvisa till
kriterier for miljéméarkningar. Vir ambi-
tion ar att vara leverantérer alltid ska
anvinda produkter och metoder som har

sd liten milj6belastning som mojligt.

Fordon
Vi ska successivt bli mindre beroende
av fossila branslen i verksamheten. I

dagsliget drivs fortfarande en del av fast-

ighetsskdtarnas fordon och maskiner pa
bensin och diesel. Vi har under &ret fort-
satt att investera i eldrivna fordon. Aven
nya maskiner vi képer in r eldrivna,

sdsom lovbldsare och griastrimmers. Alla
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nya bilar ska vara elbilar och elhybridbi-
lar. Vara grasklippare har multiclipfunk-
tion, som minskar transporter av 16v och

godslar vara grismattor effektivt.

Elbilspool

Elbilpoolen, med en eldriven Nissan
Leaf, ar aktiv for tredje dret i rad. For
hyresgisterna kostar det inget att vara
medlem i bilpoolen, medan 6vriga
betalar 50 kr/manad. Man betalar sedan
per timme som bilen anvinds, och lad-
dar den via snabbladdning med elstolpe
i centrum. Som medlem fir man dven
tillgang till elbilspooler pa ett tjugotal
andra orter i Sverige. Registrering, bok-
ning och nyckelhantering sker digitalt
via foretaget Move About. Tyvarr ir
anvandningsfrekvensen pa bilen fort-
farande lag. Vi har skickat ut enkat till
medlemmarna och frigat vad som skulle
fa dem att anvinda bilen mer, och om
det skulle vara intressant med en annan

betalningsform. Vi har ocksa forsokt

Gamedivar
elbilspool!

varva fler medlemmar med en sommar-
kampanj. Intresset ar dock svalt. Kanske
beror det pé att man inte vagar dela bil
med andra under pandemin. Vid drsskif-
tet hade bilpoolen 49 (33) medlemmar
(exklusive Hallstahems medarbetare)
och hade en anvindning pa i snitt 93
(140) mil/ménad.

Fjarrvirme och ventilation
Fjarrvirmef6rbrukningen har ékat

med 16 % jaimf6rt med forra dret.
Temperaturen har varit betydligt ligre
under januari-februari samt november-
december an foregdende ar. Vi fortsitter
att jobba for att komma tillrdtta med
temperaturobalanser mellan huskroppar
och lagenheter. For att motverka fram-
tida energiokningar har vi fortsatt att
installera inomhustemperaturgivare for
att snabbare kunna uppticka och agera
pa ver- och undertemperaturer. Vi har
ocksa uppgraderat vart styrsystem med

nya funktioner som ar anpassade till nya

Elbilspoolen &r placerad i centrala Hallstahammar.

fjarrvairmetaxan, med bland annat en
forfinad effektregleringsfunktion. Under
dret har vi trimmat in och optimerat
dessa funktioner och arbetet med detta
kommer att fortgd under de narmaste

aren.

Vi har dven fortsatt med arbetet att
forstirka friskluftsintagen, for att
forbattra inomhusmiljén och sikerstalla
att balansen mellan till- och franluft ar
optimal. Vi har &ven tidigare arbetat med
VMA-funktionen (Viktigt meddelande
till allmanheten). Funktionen moéjlig-

gor for oss att pa ett effektivt sitt stinga
av ventilationen vid storre faror sdsom

brand eller andra luftburna utslapp.

Fastighetsel

Vart arbete med LED-belysning, byte av
tvattstugeutrustning och optimering av
ventilation har gett resultat i minskad
forbrukning. Fastighetselforbrukningen
har under 2021 minskat med 2,3 %
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jamfort med féregaende r. Fastighetsel-

forbrukningen paverkas bland annat av
tvattstugor, hissar, belysning, ventilation

och motorvirmare.

Solceller

Vi har idag tre solcellsanldggningar
igang som under 2021 producerat 62,2
mWh. Anldggningarna pd Tradgirds-
gatan 22 och pd Nimndemansgatan

1, ligger pa en toppeffekt pa 37 kWh. I
samband med nyproduktionen Myran
i Kolback sd installerades ytterligare en

anldggning. Solcellspanelerna tillfor fast-

ighetsel till tvattstugor, belysning, hissar
och ventilation. Viren 2022 planerar vi
att uppfora ytterligare en anliggning pa
ildreboendet Lovasen. Vi kommer att
fortsitta utbyggnaden av solceller pa

de fastigheter dir forutsattningarna ar

gynnsamima.

Vattenférbrukning

Vattenférbrukningen har minskat med

8 % sedan forra aret. Vart arbete med
att informera och upplysa om vattenfor-
brukning vid inférande av IMD (Indivi-
duell matning och debitering) har alltsa
gett resultat i en storre medvetenhet

hos hyresgisterna vad giller den egna
forbrukningen.

Radon

Radonmatning har genomforts pa
tredjedel av bestdndet under 2021 i
enlighet med var plan. I de fall grins-
virdet pa 200 Bq/kbm 6verstigits har vi
gjort de atgirder som krévs. Vi vet sedan
tidigare att den storsta killan till radon i
vért bestdnd dr markradon som tranger
inibyggnaden. P4 nigra stillen &r det
byggnadsmaterialet som avger mindre
méngder radon. Efter dtgirderna gor

vi nya matningar for att sikerstilla att
radonhalten understiger grinsvirdet. Vi
har handlat upp radoninventering, som
kommer att genomf6ras successivt under
2021 - 2024.1 alla nyproducerade ligen-

heter, samt dir vi har utfort storre forand-
ringar s som till exempel fonsterbyte,
indrad ventilation eller tilliggsisolering,
gors radonmatning efter avslutat projekt.

Energideklarationer

Alla vara fastigheter ar energideklarerade
och resultaten finns uppsatta i alla vara
trapphus. Energideklarationer ir ett bra
verktyg for att se hur energikravande vara
byggnader dr och hur man kan minska
energidtgingen. Deklarationerna gors

vart tionde ar.

Kemikalier

Vi har ett stindigt pdgdende arbete

med att minska pd anvindningen av
ohélsosamma kemikalier. Vi tagit bort
alla cancerogena och mest ohdlsosamma
kemikalier. Alla medarbetare har tillging
till alla sikerhetsdatablad i sina smart-
phones, samt listor pa vilka produkter
som far inhandlas.
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Var styrelse

Hallstahems styrelse utses av Kommunfullmaktige och véljs pa
en fyradrsperiod, efter varje riksdags- och kommunalval. Nuva-
rande styrelse utsags saledes efter valet 2018, och faststalldes pa
arsstamman i april 2019. Styrelsen har under 2021 haft 5 stycken
styrelsemdten, delvis digitala, samt ett konstituerande mote i

samband med arsstamman.

René Nispeling (1)
vice ordférande

Fodd: 1956
Yrkesbakgrund:
Automationsingenjor
Gor idag: Saljchef
Europa pa Alimak
Group

Hallstahems styrelse:
Vice ordf. sedan 2019,
suppleant 2015-2019

Jan-Erik Fallberg (m)
ledamot

Fodd: 1953
Yrkesbakgrund: Egen-
foretagare CAD-byra
Gor idag: Pensionar,
mindre CAD-jobb
Hallstahems styrelse:
Ledamot sedan 2019

F

Anders Johannesson
(c) suppleant

Fodd: 1957
Yrkesbakgrund:
Skogsmastare

Gor idag: Jobbar pa
LRF

Hallstahems styrelse:
Suppleant sedan 2019

Christer Persson
Personalrepresentant
Fastighets

Fodd: 1966

Gor idag:

Reparator, anstalld
sedan 1991
Hallstahems styrelse:
Facklig representant
sedan 2007

Bo Eriksson (s)
suppleant

Fodd: 1948
Yrkesbakgrund:
|drottslarare, rektor
Gor idag: Pensionar
Hallstahems styrelse:
Suppleant sedan 2015

Ann-Katrin Pettersson
Personalrepresentant
Vision

Fodd: 1966

Gor idag: Kundvard
och Bostadssocial
samordnare, anstalld
sedan 1985
Hallstahems styrelse:
Facklig representant
sedan 2021

Kjell lvemyr (s)
ledamot

Fodd: 1968
Yrkesbakgrund:
Snickare

Gor idag: Snickare pa
NCC

Hallstahems styrelse:
Ledamot sedan 2019,

Suppleant 2015-2019

Mikael Ovesson (kd)
suppleant

Fodd: 1960
Yrkesbakgrund:
Project Manager /
Telecom engineer

Gor idag; Field applica-
tion engineer (FAE)
Hallstahems styrelse:
Suppleant sedan 2019

Rolf Hahre (s)
ordférande

Fodd: 1947
Yrkesbakgrund:
Byggnadssnickare
Gor idag: Pensionar,
ordférande Kommun-
fullmaktige
Hallstahems styrelse:
Ordférande sedan
2001

Bertil Bredin (m)
ledamot

Fodd: 1942
Yrkesbakgrund:

VD TPC 1989-2006
Gor idag: Pensionar
Hallstahems styrelse:
Ledamot sedan 2016

Christina Aspenryd (s)
suppleant

Fodd: 1948
Yrkesbakgrund:
Posttjansteman

Gor idag: Pensionar
Hallstahems styrelse:
Suppleant sedan 2005

Eleonor Zeidlitz (mp)
suppleant

Fodd: 1979
Yrkesbakgrund:
Civilingenjor, samhalls-
byggnadsteknik

Gor idag: Konsult inom
miljo- och avfallsfragor
Hallstahems styrelse:
Suppleant sedan 2015

Mikael Suokas
Personalrepresentant
Vision

Fodd: 1959

Gor idag:
Skadesamordnare,
anstalld sedan 1989
Hallstahems styrelse:
Facklig representant
sedan 2017
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Var ledningsgrupp

UIf Magnusson

VD

Fodd: 1969
Anstalld sedan: 2017

Hakan Jansson

Projektchef

Fodd: 1967
Anstalld sedan: 2017

Lina Andersson

Kommunikationschef

Fodd: 1979
Anstalld sedan: 2018

Vision:
Boende i
varldsklass

Berit Vester-
Andersson

Ekonomi- & IT-chef Zara Lahouar
B Hees Fastighetschef
Anstélld sedan: 1999 Fodd: 1970
Anstalld sedan: 2021

Revisorer

PwC, Johan Tingstrom, aukt. revisor (utsedd av arsstdmman)
Lekmannarevisorer (utsedda av Hallstahammars kommun)
Ordinarie: Bo Hedman och Per Hedfors

Suppleanter: Eva Nyman och Tomas Andersson
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Agarstyrning

Bolagsordning

AB Hallstahem &gs till 100 % av Hall-
stahammars kommun, och vér dgare

ser langsiktigt pé sitt dgande av oss som
bolag. I bolagsordningen framgar det att
verksamheten bestar i att inom kom-
munens granser forvarva, ga, bebygga,
forvalta, foradla och forsilja fastigheter
och tomtritter med bostadsligenheter,

samt dven lokaler.

Det huvudsakliga andamadlet med
bolagets verksamhet ar att Hallstahem i
allméannyttigt syfte ska frimja bostads-
forsorjningen 1 hela kommunen samt att
verksamheten ska bedrivas enligt affars-

madssiga principer.

Den gillande bolagsordningen faststall-
des pd drsstimman i april 2018 efter att
ha foregatts av ett godkdnnande i Kom-
munfullmaktige.

Agardirektiv

I dgardirektivet faststills och konkre-
tiseras vilket uppdrag dgaren ger till
bolaget. Hallstahem 4r kommunens

Agardirektivets kirna

» Bidra till en attraktivkommun

* Erbjuda ett varierat bostadsutbud

« Socialt ansvar for grupper med sarskilda behov

» Miljéansvar

» Samverkan med kommunen

» Boendeinflytande

» Ekonomiskt ansvar

storsta bostadsforetag, och ett av dgarens
viktigaste verktyg for att nd uppsatta mal
och visioner f6r kommunen som helhet
samt med sin strategiska roll betydande
for att mélen i bostadsforsdrjningspro-
grammet uppnds. Hallstahem ska dven
medverka till att stirka Hallstahammars
kommuns stillning som en attraktiv
bosattnings- och etableringsort. Det ska
bland annat ske genom att erbjuda ett
varierat bostadsutbud av god kvalitet
och med prisvarda och konkurrenskraf-
tiga hyresnivder.

Agardirektivet innehéller ocksd andra
uppdrag och ansvar:

e Socialt ansvar, till exempel genom att
tillhandahalla bostédder f6r grupper med
sarskilda behov

¢ Miljéansvar, till exempel genom
energieffektivisering, egen elproduktion,

hushéllsnara kallsortering med mera

 Samverkan med kommunen, dir kvali-

tets- och samordningsférdelar finns

* Boendeinflytande till exempel genom
kundenkat samt skapa och driva métes-

platser

¢ Ekonomiskt ansvar, till exempel genom
starkt ekonomi och minimerade finan-

siella risker.

Nuvarande dgardirektiv faststalldes
pa drsstimman i juni 2020 efter att ha
foregatts av ett godkdnnande i Kom-
munfullmiktige. Agardirektivet giller
tills vidare, dock langst till och med 31
december 2022.
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Avstiamning av mal i
agardirektivet

I dgardirektivet finns ett antal mal
uppsatta for bolaget. Malen &r av olika
karaktar, vissa ar tydligt kvantitativa

och kvalitativa, andra ar av mer mjuk
karaktar. Nedan redovisas en avstimning
av ndgra av malen. En komplett mal-
avstdmning limnas till Kommunstyrel-

sen en gang per ar.

* Bolaget ska uppna en arlig genom-
snittlig direktavkastning pa lagst 7 %
(beriaknas som driftnetto i férhallande
till fastigheternas bokférda vérde)

* Bolaget ska efterstréva att soliditeten i
genomsnitt under en 3-drsperiod uppgar

till minst 12 %.

* Antalet lagenheter som tillhandahalls

Nyckeltal Utfall 2017  Utfall2018  Utfall2019  Utfall2020  Utfall 2021
Soliditet % 10,3 % 11,5 % 11,7 % 123 % 125 %
Soliditet %, genomsnitt | 10 % 10,5 % 11,2 % 119 % 12,2 %
senaste 3 aren

Direktavkastning % i for- | 8,1 % 81% 7.8 % 84 % 73 %
hallande till bokf. varden

Antalet Igh tillhanda- 30 38 38 37 32

hallna till kommunen

till grupper med sarskilda behov och
som har en svag stillning pa bostads-
marknaden ska uppga till lagst 40 st.

Att stirka soliditeten ar ett uttalat och
tydligt mal i dgardirektivet. Att vi konti-
nuerligt har kunnat gora det samtidigt
som vi investerat valdigt mycket, ar
starkt. Nar vi nu summerar 2021 kan vi
ocksa konstatera att vi uppnatt malet om
>12% i soliditet, mitt som ett genom-
snitt senaste 3 aren.

Direktavkastningen om 7,3 % under
2021 évertraffar dven det maleti dgar-
direktivet vilket &r positivt.

Nir det géller antalet tillhandahéllna
traningsldgenheter levererade vi mellan
32-40 lagenheter 16pande under 2021.
Just vid drets utgang var antalet 32 st,
vilket forklaras av en for stunden ligre
efterfrigan dn normalt frin kommunen.




Forvaltningsberattelse

000000000
000000000
000000000
000000000
000000000
00000000



HALLSTAHEM 2021

FORVALTNINGSBERATTELSE

27

Ekonomi

Resultat

Arets vinst blev 11,8 Mkr (12,1), saledes
i princip pa samma nivd som ifjol.
Intakterna har 6kat med hjélp av hyres-
héjningar, nyproduktion och héjningar
for standardforbattringar i vart bestand.
Hogre forsdkringsersattningar har ocksa
bidragit till 6kade intdkter. Vara drift-
kostnader har 6kat under aret, bland
annat har virmen gett oss hé')gre kost-
nader, fraimst forklarat av ett kallare ar
an ifjol. Forbrukningen av vatten har
minskat men vi har samtidigt 6kade
kostnader pd grund av taxehdjningar.

Fastighetsanknuten administration

har aven den 6kat, frimst pa grund av
hogre personalkostnader. Ranteldget har
fortsatt varit pd gynnsamma, ldga nivier
och tack vare att vdra gamla swapar 16pt
ut och nya gett oss lagre kostnader har
véra finansiella kostnader minskat med
2,2 Mkr.

Hyresbortfallet for lagenheter, lokaler,
fordonsplatser har 6kat under 2021 till
3,1 Mkr och uthyrningsgraden for bosté-
der ar 98,3 % for 2021.

Antalet vakanta ldgenheter i snitt har
okat till 31 st jamfort med 25 st for 2020.
Vid érets slut hade vi 26 st ekonomiska
vakanser som var tomstillda pa grund av
renoveringar och vattenskador. Om-
flyttningsfrekvensen for bostader har
minskat till 20,1 % (20,6 %).

Soliditet %

123
117
11,5

103
9‘7 .
2016 2017 2018 2019 2020 2021
Snittranta %
28
: 26
2016 2017 2018 2019 2020 2021

Hyresbortfall Mkr

e —— 08 28 30
: T : : ;
2016 2017 2018 2019 2020 2021
Soliditet som innebar en hyreshéjning pa 1,55%

Soliditeten har successivt 6kat under de
senaste dren och uppgdr vid arsskiftet till
12,5 % (12,3 %).

Hyror

Overenskommelsen med Hyresgist-
foreningen for 2021 landade pa en
hyreshéjning for bostdder och lokaler
med foérhandlingsklausul pa 1,35% fran
den 1 februari -21. Vid férhandlingen
inf6r 2022 naddes en ¢verenskommelse

fran 1 januari 2022 for bostdder och

lokaler med forhandlingsklausul. Parke-

ringar och garage hojdes med 2 %.

Viasentliga handelser efter
ridkenskapsarets utgang
Hallstahems VD har sagt upp sig och
avslutar sin anstéllning i juli 2022.
Rekryteringen av en ny VD har pé-
borjats.
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Likviditet/ Finansiering

Vi jobbar aktivt med finansieringsfragor
i samrdd med en extern finansradgi-
vare. Vdr snittrdnta har sjunkit till 1,16
% (1,95 %) och rantebindningstiden
uppgick till 3,88 ar per 31 december.
Investeringar i nyproduktion och
underhall i vara fastigheter har 6kat pa
vdr lanestock med 60 Mkr under 2021.
Vér laneportfolj innehéller swapar som
sakring for vara lan, och vi har under
2021 utokat med tre swapar pa totalt 110
Mkr till betydligt ldgre nivaer an swapar
som forfallit under aret.

Vid arsskiftet uppgick lanevolymen till
685 Mkr uppdelat pa 8 stlan. Vi har
kommunal borgen pd alla vara lin och
har erlagt borgensavgift till Hallstaham-

mars kommun pa 2,3 Mkr.

Balansrdkning / Investeringar
Bolagets balansomslutning uppgar till
878 Mkr vilket ar en 6kning om 78 Mkr
jamfort med 2020. Okningen beror
framst pa att bolaget under dret har
investerat totalt 92 Mkr (81) i anlagg-
ningstillgdngar. Vi har erhillit investe-
ringsbidrag om 6,8 Mkr som sanker den

totala investeringen.

Virt stora renoveringsprojekt, stambytet
pa kvarteret Vixthuset, och nybyggna-
tionen i Kolback upptar merparten av

investeringarna.

Piagdende anldggningar pd balansdagen
uppgar till 1,7 Mkr.

Nyproduktion Myran

Hallstahem har under 2021 fardigstallt
nyproduktionen Myran i Kolback innehal-
landes 37 nya lagenheter. Investeringen
landade netto pa 49,1 Mkr efter avdrag
for investeringsbidrag om 6,8 Mkr.

Fastighetsunderhall
Kostnader for underhall av bolagets
fastigheter uppgick till 33,8 Mkr.
Virt inre underhall i vara fastig-
heter som bland annat omfattar
malning, byte av golv, utbyte av
vitvaror, ar en stor del av den
totala kostnaden for underhall.

For 2021 uppgick kostnaden for
inre underhdll till 17,1 Mkr jamfort
med 19,9 Mkr 2020.

Vi har under 2021 gjort atgarder pa vara
omraden och forbattrat utemiljon med
ny och mer energisndl ledbelysning,
planteringar och bankar. Invandigt har
vi férbattrat sikerheten genom att bygga
om forrad till mer sikra troaxlosningar.
Dréineringsarbeten har utforts i Stréms-
holm och pa Nibble under aret. Arbetet
med att digitalisera vara tvittstugor har
paborjats under 2021 och kommer att

fortsatta under kommande ar.

Fastighetsvardering

Hallstahem genomfér arligen en intern
vardering av hela fastighetsbestandet.
Virdet av Hallstahems fastighetsportfolj
uppgar till totalt 1 708 Mkr (1 581).
Fastigheterna ar bokférda till 813 Mkr
vilket ger ett 6vervarde om ca 894 Mkr.
For varderingen har vi anvant program-
met Datscha, och den bygger pa faktiska
hyresnivaer samt schabloner avseende
drift- och underhallskostnader baserat
pa Newsecs bedomningar.

Justerad soliditet

Hallstahems redovisade egna kapital per
2021-12-31 uppgér till 109 935 tkr och
soliditeten till 12,5 %. Varderingen visar
pa ett stort overvirde, om 79,4 % av
detta 6vervarde inkluderas uppgar den
justerade soliditeten till 46,3 %.

Nagra investeringar 2021

Stambyte Vaxhuset - 305 lagenheter
Nyproduktion Kolback - 37 lagenheter
Byte till sakerhetsdorrar - 70 lagenheter
Hissbyte Tradgardsgatan 4

Cykelbodar - 4 st

Forandring av
eget kapital

Bundet eget kapital

Vid arets borjan 48 666
Vid arets slut 48 666
Fritt eget kapital

Vid arets bérjan 49 437
Arets resultat 11 832
Vid arets slut 61269
Eget kapital

2021-12-31 109 935

Behandling av resultat

Till &rsstammans forfogande

star balanserade vinstmedel:
49 437192
11 831 611

61268 803

Arets vinst

Styrelsen och verkstallande
direktoren foreslar 2022 ars
arsstamma att vinstmedlen
disponeras sa att i ny rakning

overfors: 61 268 803
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Resultatrakning

Not 2020
Nettoomsattning
Hyresintakter 2,3 178 099 174 482
Ovriga férvaltningsintakter 4 4354 3103
Summa nettoomséttning 182 453 177 585
Fastighetskostnader
Underhallskostnader -33786 -34187
Driftkostnader 5,6 -86 824 -81 144
Fastighetsskatt -2765 -2761
Avskrivningar 7 -24 530 -23785
Summa fastighetskostnader -147 905 -141 877
Bruttoresultat 34548 35708
Centrala administrationskostnader 5,8 -5 317 -5 022
Rorelseresultat 29 231 30 686
Finansiella intékter och kostnader
Resultat fr finansiella anldggningstillgdngar 50 86
Ranteintakter och liknande resultatposter 154 150
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -12 695 -14 924
Summa finansiella poster -12 491 - 14 688
Resultat efter finansiella poster 16 740 15 998
Arets skatt 10,11 -4908 -3941
ARETS VINST 11832 12 057
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark 12 812782 705 256
Inventarier 13 1429 1530
Pagdende nyanlaggning 14 1732 48760
815 943 755 546
Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 15 40 110
Summa anldggningstillgangar 815 983 755 656
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1414 898
Ovriga kortfristiga fordringar 5618 5240
Foérutbetalda kostnader 2342 3740
9374 9878
Kassa och bank 52 207 33700
Summa omsattningstillgdngar 61581 43 578

Summa tillgangar 877 564 799 234
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Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Aktiekapital 35898 35898
Reservfond 12 768 12 768
48 666 48 666
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 49 437 37 380
Arets resultat 11832 12 057
61269 49 437
Summa eget kapital 109 935 98 103
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 16 30 375 25 466
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 460 000 465 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 21730 25312
Kortfristiga lan till kreditinstitut 18 225 000 160 000
Ovriga kortfristiga skulder 4 589 4241
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 25935 21112
277 254 210 665

Summa eget kapital och skulder

877 564

799 234
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Kassaflodesanalys

Direkt metod 2021 2020
Den I6pande verksamheten

Inbetalningar fran kunder 186 382 175178
Utbetalningar till leverantérer och anstallda -130 527 -113 450
Kassaflode fran den I6pande versamheten

fore betalda rantor och inkomstskatter 55855 61728
Erhallen utdelning 50 86
Erhallen ranta 154 150
Erlagt ranta -12 695 -14 924
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 43 364 47 040
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -85 062 -80 841
Salda materiella anlaggningstillgdngar 134 0
Avyttringar/amorteringar av évr finansiella tillgangar 70 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -84 858 -80 841
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 60 000 40 000
Amortering av skuld 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 60 000 40 000
Arets kassafléde 18 507 6198
Likvida medel vid arets borjan 33700 27 502
Likvida medel vid arets slut 52207 33700
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Noter

Not 1
Redovisningsprinciper och
tillaggsupplysningar

Arsredovisningen for 2021 har uppréttats med tillampning av
arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 20121 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Resultatrékningen har upprattats enligt funktionsindelad resul-
tatrakning. Kassaflédesanalysen uppréattas enlig direkt metod.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde
minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter
som direkt kan hanféras till forvarvet av tillgdngen.

Nar en kamponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Tillkommande
utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter
laggs till anskaffningsvardet om de berédknas ge foretaget
framtida ekonomiska férdelar, till den del tillgdngens prestanda
okar i forhallande till tillgdngens varde vid anskaffningstidpunkten.
Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som
kostnader. Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid
avyttring av en anlaggningstillgdng redovisas som realisations-
resultat.

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av systematiskt 6ver
tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nar tillgdngarnas avskriv-
ningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgéng-
ens restvarde. Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod
och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands for vriga
typer av materiella tillgangar. Efter 6vergangen till K3 under 2014
sa sker avskrivning per komponent over tillgdngens nyttjande-
period ner till beraknat restvarde.

Féljande avskrivningstider tillampas

Byggnadens komponenter 10-100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier o Maskiner 3-53ar

Inga laneutgifter aktiveras.

Fastighetsvardering

Bolaget gor en arlig intern vardering av samtliga fastigheter
med hjalp av verktyget Datscha. Varderingen bygger pa faktiska
hyresnivaer samt schablonmassiga varden for drift- och under-

hallskostnader. Direktavkastningskrav och vakanser har utgatt
ifran Newsecs marknadsbedémningar, med sma justeringar
nedat vad galler vakanser da uthyrningsgraden under en langre
period varit mycket hog.

Intékter

Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser. For-
skottshyror redovisas som forutbetald intakt. Forsaljning av varor
redovisas nar vasentliga risker och férdelar évergar fran séljare
till kopare i enlighet med forsaljningsvillkoren. Forsaljningen
redovisas efter avdrag for moms och rabatter.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler
som géller pa balansdagen. Fordringar och skulder nettoredo-
visas endast nar det finns en legal ratt till kvittning. Uppskjutna
skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som

ar beslutade fére balansdagen. Aktuell skatt, liksom férandring i
uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten
ar hanfarlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt
i eget kaital. | sddana fall redovisas aven skatteeffekten i eget
kapital. Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskatt-
ning sarredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ar
hanforlig till obeskattade reserver.

Leasing

Bolagets hyreskontrakt utgor operationella leasingkontrakt.
Intakter fran dessa redovisas i enlighet med ovan beskrivna
principer for intaktsredovisning.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3
kapitel 11, vilket innebar att vardering sker utifran anskaffnings-
varde. Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen
inkluderar kundfordringar, ¢vriga fordringar samt leverantors-
skulder, l&neskulder och derivatinstrument. Instrumenten redo-
visas i balansrakningen nar Hallstahem blir part i instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balans-
rakningen nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet
har 16pt ut eller dverforts och foretaget har éverfort i stort sett
alla risker och férmaner som ar forknippade med aganderatten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktel-
serna har reglerats eller pa annat satt upphort.

- Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omséattningstillgangar med undantag
for poster med forfallodag mer &n 12 man efter balansdagen, vilka
klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till
det belopp som forvantas blir inbetalt efter avdrag for individuellt
bedémda oséakra fordringar.
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- Andra langfristiga vardepappersinnehav

Posten bestar huvudsakligen av insatskapital hos leverantér.
Innehaven innehas pa lang sikt. Tillgdngar ingdende i posten
redovisas inledningsvis till anskaffningsvarde. | efterfoljande
redovisning redovisas aktierna till anskaffningsvarde med
beddmning av om nedskrivningsbehov foreligger.

« Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas till anskaffnings-
varde efter avdrag for transaktionskostnader.

- Derivatinstrument som ingar i sékringsredovisning
Hallstahem utnyttjar derivatinstrument for att hantera rante-
risken som uppstar vid upptagande av lan till rérlig rénta. For
dessa transaktioner tillampas sakringsredovisning. Nar trans-
aktionen ingas, dokumenteras forhallandet mellan sakrings-
instrumentet och den sakrade posten, liksom dven féretagets
mal for riskhanteringen och riskhanteringsstrategin avseende
sakringen.Hallstahem dokumenterar ocksa foretagets bedém-
ning, bade nar sakringen ingés och fortlépande, av huruvida de
derivatinstrument som anvands i sakringstransaktioner i hdg
utstrackning ar effektiva nar det géller att motverka férandringar
i kassafloden som &r hanforliga till de sdkrade posterna.

- Dokumenterade sékringar av féretagets rdntebindning (sék-
ringsredovisning)

Avtal om en sa kallad ranteswap skyddar féretaget mot rénte-
forandringar. Genom sakringen erhaller Hallstahem en fast
ranta och det ar denna rénta som redovisas i resultatrakningen i
posten Rantekostnader och liknande resultatposter.

« Sdkringsredovisningens upphérande

Sakringsredovisningen avbryts om

- sakringsinstrumentet forfaller, saljs, avvecklas eller |0ses in; eller
- sakringsrelationen inte langre uppfyller villkoren for sakrings-
redovisning

Eventuellt resultat fran en sakringstransaktion som avbryts i
fortid redovisas omedelbart i resultatréakningen, utom i de fall
sakringsrelationen fortlever i enlighet med foretagets
dokumenterade strategi for riskhantering.

Erséattningar till anstéllda

- Kortfristiga ersattningar

Kortfristiga ersattningar utgors av 16n, betald semester, betald
sjukfranvaro och friskvard. Kortfristiga ersattningar redovisas
som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell
forpliktelse att betala ut ersattning.

- Erséttningar efter avslutad anstéllning

| Hallstahem forekommer saval avgiftshestamda som formans-
bestdmda pensionsplaner. | avgiftsbestdmda planer betalar fore-
taget faststallda avgifter till ett annat féretag och har inte nagon
legal eller informell forpliktelse att betala ut nagot ytterligare
dven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt atagande.
Foretagets resultat belastas for kostnader i takt med att de
anstalldas pensionsberattigande tjanster utfors. Hallstahem
redovisar formansbestamnda pensionsplaner i enlighet med K3s
férenklingsregler. Dessa innebar att pensionspremier betalas och
de formansbestémda planerna redovisas som avgiftsbestamda
planer.

- Erséttningar vid uppsédgning

Ersattningar vid uppsagning utgar da féretaget beslutar att av-
sluta en anstallning fére den normala tidpunkten for anstallning-
ens upphorande eller da en anstalld accepterar ett erbjudande
om frivillig avgang i utbyte mot saddan ersattning. Om ersattning-
en inte ger féretaget nagon framtida ekonomisk férdel redovisas
en skuld och en kostnad nar foretaget har en legal eller informell
forpliktelse att lamna sadan ersattning. Ersattningen varderas till
den béasta uppskattningen av den ersattning som skulle kravas
for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balans-
rakningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld som ar hanforlig
till reserverna. Férandringar av obeskattade reserver redovisas
som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

Nyckeltalsdefinitioner

- Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag fér upp-
skjuten skatt) i forhallande till balansomslutningen.

« Upplysning om uppskattningar och bedémningar
Hallstahem goér uppskattningar och bedémningar om framtiden.
De uppskattningar och antaganden som innebar en betydande
risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar
och skulder under nastkommande ar behandlas i huvuddrag
nedan. Uppskattningar och bedémningar baseras pa historisk
erfarenhet och andra faktorer som under radande férhallanden
anses vara rimliga. Det slutliga utfallet av uppskattningar och
bedémningar kan komma att avvika fran nuvarande uppskatt-
ningar och bedémningar. Effekten av andringar i dessa redovisas
i resultatrakningen under det rékenskapsar som andringen gors
samt framtida rakenskapsar om andringen paverkar bade aktu-
ellt och kommande rakenskapsar. Uppskattningar och bedém-
ningar ses over arligen.
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- Byggnader och mark

Uppskattningar och bedémningar har skett i samband med

varderingen av féretagets fastighetsbestédnd avseende nuvar-

desdiskonteringen av framtida kassaflédesoverskott. Det ligger

till grund for uppgiften i not 12 om ett beraknat marknadsvarde

for Hallstahems forvaltningsfastigheter. Inga ovriga vasentliga

uppskattningar och bedémningar har gjorts i arets bokslut.

Not 2

Hyresintdkter 2021 2020
Bostader 161913 158518
Lokaler 13 744 12 579
Ovrigt 5509 5379
Summa 181166 177 476
Avgar hyresbortfall

Bostader -1953 -1685
Lokaler -759 -830
Ovrigt -265 -299
Rabatter -90 -180
Summa -3 067 -2994
Hyresintakter netto 178 099 174 482
Not 3

Loptider pa hyreskontrakt

Loptid till &r Antal Hyra
Lokaler 2020 - 222 1825
Lokaler 2021 - 22 2 346
Lokaler 2022 - 9 4315
Lokaler 2023 - 8 4314
Bostader 2 466 167 117
Ovrigt 498 2560
Totalt 3225 182 477
Not 4

Ovriga férvaltnings-

intakter 2021 2020
Ersattningar fran hyresgaster 1020 809
Rorelsens sidointakter 1795 1839
Ovriga intakter 1539 455
Summa 4 354 3103

Not 5

Personal 2021 2020
Loner och andra ersattningar

Styrelseledamoter och VD 1150 1220
Ovriga anstéllda 14 499 14 654
Summa 15 649 15 874
Sociala avgifter 7367 6 650

Pensionskostnader

Styrelseledaméter och VD 312 281
Ovriga anstéallda 1433 569
Summa 1745 850

Redovisning av konsfoérdelning

Styrelse 2021 2020
Kvinnor 0 0
Man 5 5
Totalt 5 5

Ledningsgrupp
Kvinnor
Man

Totalt 5

VDs avtal

Vid uppsagning av VD galler en émsesidig uppsagningstid om

6 manader. Vid uppsagning fran bolagets sida har VD ratt till ett
avrakningsbart avgangsvederlag motsvarande 24 manadsléner.
Pension utgar genom en individuell pensionslésning.

Not 6

Driftkostnader 2021 2020
Reparationer 10 162 9720
Fastighetsskotsel och stad 20770 20 362
Vatten 6 334 6 426
Elavgifter 5256 5214
Sophantering 4912 4582
Varme 20773 18 392
Fastighetsforsakringar 1285 1263
Fastighetsanknuten administration 15 451 13265
Ovriga driftkostnader 1881 1920

Summa 86 824 81144
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Not 7

Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 21531 20 496
Markanlaggningar 2239 2487
Inventarier 760 668
Summa av- och nedskrivningar i

fastighetsverksamheten 24 530 23 651

Centraladministration

Inventarier 0] 134
Summa avskrivningar i

centraladministrationen 0 134
Summa 24 530 23785
Not 8

Ersattning till revisorerna 2021 2020
Revisionsuppdrag

PricewaterhouseCoopers 141 141
Ovriga uppdrag

PricewaterhouseCoopers 115 78

Summa 256 219

Not 9

Rantekostnader och liknande
resultatposter

| rantebeloppet ingar borgensavgift med 2 310 tkr

(2 104 tkr). Borgensavgiften ar 0,35 % av den genom-

snittliga skulden pa lan under aret.

Not 10

Arets skatt 2021 2020
Uppskjuten skatt avseende temporar

skillnad byggnader -10 416 -4 955
Uppskjuten skatt avseende

underskottsavdrag 5508 1014
Skatt pa arets resultat 0 0
Summa -4 908 -3 941
Not 11

Skatt pa arets resultat 2021 2020
Redovisat resultat fore skatt

inkl obeskattade reserver 16 740 15998

Skatt beraknad enligt gallande
skattesats (20,6%) 3449 3296

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 21 18
Skatteeffekt av icke skatttepliktiga

intakter 0 0
Skatteeffekt av bokféringsnassiga

utrangeringar 0 0
Skatteeffekt p g a yrkade direktavdrag -10 440 -5788
Skattemassiga justeringar

balanslaneposter -109 -109
Skatteeffekt p g a skillnad skm/bokfm

avskrivningar 111 87
Skatteeffekt p g a ej avdragsgill

rantekostnad 1460 1449
Skatteeffekt drets skatteméssiga

underskott 5508 1047
Redovisad skattekostnad (0} (0]
Not 12

Byggnader och mark 2021 2020
Byggnader

Ingdende ackumulerade

anskaffningsvarden 1099161 1046293
Arets anskaffning 77 604 49917
Forsaljningar och utrangeringar -100 0
Omférdelat fran pagaende byggnation 48 066 2951
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 1224731 1099161
Ingdende ackumulerade

avskrivningar 398630 -378134
Arets avskrivningar enligt plan 21491 -20 496
Forsaljningar och utrangeringar 0 0
Utgaende ackumulerade

avskrivningar -420121 -398 630
Ingdende ackumulerade

nedskrivningar -80468  -80 468
Arets nedskrivningar 0 0
Forsaljningar och utrangeringar 0 0
Utgaende ackumulerade

nedskrivningar -80 468 -80 468
Utgaende restvarde byggnad 724142 620 063
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Markanlaggningar 2021 2020
Ingdende anskaffningsvarden 53764 53571
Arets anskaffning 5727 193
Omfordelat 0 0
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 59 491 53764
Ingdende ackumulerade

avskrivningar -21 078 -18 591
Arets avskrivningar enligt plan -2 280 -2 487
Utgaende ackumulerade

avskrivningar -23 358 -21 078
Utgaende restvarde

markanldggning 36133 32686
Mark

Ingdende anskaffningsvarden 55 026 53 604
Arets anskaffning 0 1422
Forsaljningar och utrangeringar 0 0
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 55 026 55 026
Ingdende ackumulerade

nedskrivningar mark -2 519 -2 519
Utgaende ackumulerade

nedskrivningar mark -2 519 -2 519
Utgaende restvarde mark 52 507 52 507
Utgaende varde byggnader

och mark 812782 705 256
Taxeringsvarde byggnader

och mark 892833 885856

Beraknat marknadsvarde

férvaltningsfastigheter

1706768 1581028
Bolaget erholl dr 2021 bidrag pa 6,8 mkr for investering i ny-

produktionen Myran i Kolback. Bidraget har redovisats som en

minskning av tillgdngens anskaffninsvarde. Bidraget minskar det

avskrivningbara beloppet och darmed kostnaderna for avskriv-

ningar

Not 13

Inventarier 2021 2020

Ingdende anskaffningsvarden 14 344 13 476

Arets anskaffning 793 942

Forsaljning och utrangering -2118 -74

Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 13 019 14 344
2021 2020

Ingaende avskrivningar -12 814 -12 086

Arets avskrivningar -760 -802

Arets férsaljningar och utrangeringar 1984 74

Utgaende ackumulerade

avskrivningar -11 590 -12 814

Utgaende restvarde enligt plan 1429 1530

Not 14

Pagaende nyanlaggningar 2021 2020

Ingdende anskaffningsvarden 48 760 23 344

Arets anskaffning 1037 28 268

Ombklassificeringar -48 065 -2 952

Utgaende anskaffningsvarden 1732 48760

Not 15

Langfristiga vérde-

pappersinnehav 2021 2020

Vid arets borjan 110 110

Arets forsalining -70 0

Vid arets slut 40 110

Spec av utgdende anskaffningsvarde:

Aktier

SABO Foérsakrings AB,

org nr 516401-8441, sate Stockholm

70 aktier a’1 000 kronor 0 70

Andelar

Husbyggnadsvaror H.BV. férening u.p.a,

org nr 702000-9226, sate Stockholm 40 40

Summa 40 110
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Not 16 dver resultatrakningen. Det skall finnas en ekonomisk relation
Avséittningar 2021 2020 mellan sakringsinstrumentet och den sékrade posten. Sakrings-

Uppskjuten skatt pa temporar skillnad forhallandet skall vara effektivt och dokumenteras nar sakring

mellan skattemassigt och bokférings- ingés. Uppfaljning av ekonomisk relation och effektivitet sker

|6pande via rutiner for finansiell rapportering. Sarskild dokumen-

massigt restvarde fastigheter 37 79 27 377
Uppskjuten skatteskuld 7419 1911 tation ar upprattad som bl.a. fastlagger strategier och mal for
Summa 30375 25466 SRR
Not 17 Nedan framgar den langsiktiga finansieringens forfalloprofil,
Léngfristiga skulder 2021 2020 MSEK, (inklusive ranteswapar) avseende rantebindningen och
Skulder till kreditinstitut 460 465 e lBrdimneEn.
Stmma 460 465 Rantebindning Kapitalbindning
2021 2020 2021 2020
Totala l&neskulden till kreditinstitut uppgar till 685 MSEK, varav Inom 0-1&r 280 180 225 160
225 MSEK &r kortfristig del av skuld som férfaller inom 1 &r (se Inom 1-2.&r 0 150 240 225
not 18) och berdknas omférhandlas under 2022. Hallstahammars Inom 2-3 &r 55 205 80 240
kommun har stallt borgen fér [dnen. Inom 3-4 ar 0 55 40 0
Inom 4-5 ar 80 0 100 0
Specifikation av lanestruktur och rantebindningstid Inom 5-6 &r 40 80 0 0
Den |8ngsiktiga finansieringen, dvs. bade kort- och I&ngfristiga Inom 6-7 &r 70 0 0 0
skulder som forvéntas kvarsta 6ver tid, ar foremal fér risker/ Inom 7-8 ar 40 70 0 0
méjligheter vid férandringar av marknadsréantorna. Fér att Inom 8-9 &r 90 0 0 0
hantera dessa risker/méjligheter anvénds finansiella derivat- Inom 9-10 ar 30 90 0 0
instrument, sk. rénteswapar. P& detta satt kan rantebindningen Summa 685 625 685 625
och kapitalbindningen hanteras med full flexibilitet. Forutsatt-
ningar skapas for att, nér som helst, férandra rantebindnings-
tiden och battre mota forandringar pa rantemarknaden. Riktlinjer Not 18
och ramar for riskhanteringen ar fastlagda i en av styrelsen KortfriStiga skulder 2021 2020
beslutad finanspolicy. Kortfristiga laneskulder 225 160
Summa 225 160
Per bokslutsdagen finns derivatavtal som totalt uppgar till
555 MSEK (685) varav O MSEK (240) ar forwardswapar. Den
genomsnittliga rantebindningstiden for den totala skuldport- Not 19
foljen uppgar till 3,88 ar (3,61) och den genomsnittliga effektiva Stéllda sdkerheter och
rantan uppgar till 1,16% (1,95). Marknadsvardet pa derivat- ansvarsférbindelser 2021 2020
avtalen uppgar till -4,5 MSEK (-23,6). Stallda sakerheter Inga Inga
Ansvarsférbindelser Fastigo 319 280
Marknadsvardet representerar den kostnad/intakt som skulle
uppstd om man avslutar avtalen i fortid. Analogt skulle mot- Not 20
svarande marknadsvarde (sk. ranteskillnadsersattning) uppsta Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter 2021 2020

om man istallet valt att anvanda langa rantebindningar pa de

enskilda I8nen. Om respektive ranteswapavtal kvarstar t.o.m. Upplupna rantekostnader 677 1172
sitt slutforfallodatum s& kommer undervardet/6vervardet att Forutbetalda hyror 17733 16 527
|6pande elimineras. Ovriga poster 7525 3413

Summa 25 935 21112

Sa kallad "Sékringsredovisning” tilldmpas avseende derivat, bl.a.

innebéarande att vardeférandringar i derivatavtal inte redovisas
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i AB Hallstahem, org.nr 556046-4421

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for AB Hallstahem for &r 2021. Bolagets arsredovisning ingar pa
sidorna 26-39 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningsiagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bitd av AB Hallstahems finansiella stélining per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen f6r AB Hallstahem.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
AB Hallstahem enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Annan information én arsredovisningen

Detta dokument innehaller aven annan information &n arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 1-25. Det ar
styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret f6r denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan
och évervaga om informationen i vasentiig utstréckning &r ofdrenlig med arsredovisningen. Vid denna genom-
9ang beaktar vi dven den kunskap vi i dvrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i Gvrigt
verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra infor-
mationen innehaller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det
avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar &ven fér den
interna kontroll som de bedémer ar nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av bo-
lagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styreisen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphtra med verksam-
heten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse
som innehéller véara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning for AB Hallstahem for ar 2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till AB Hallstahem enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fili dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsoliderings-
behov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortispande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation &r utformad
s att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skéta den [6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
Sverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av frvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard elier gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart ut-
talande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

%_Jk
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Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisions-
sed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Visterds den 18 februari 2022

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
———

L

RSK‘“S;‘ -
Jofiar' Tingstrém
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

ﬁLene Ellingsen
Auktoriserad reviso
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Lekmannarevision

Lekmannarevisorernas granskningsrapport enligt 10 kap
13§ aktiebolagslagen

Till arsstimman i

AB Hallstahem
Org nr 5560464421

Vi har granskat verksamheten i AB Hallstahem for 2021.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med gillande bolagsord-
ning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som giller for verksamheten.
Lekmannarevisorernas ansvar #r att granska verksamhet och kontroll och préva om verk-
samheten bedrivits i enlighet med fullmiktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen samt god revisionssed i
kommunal verksamhet. Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning
som behovs for att ge rimlig grund for bedémning och prévning. Samplanering har skett

med bolagets auktoriserade revisor och en sérskild granskningsredogorelse har upprittats.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
véra uttalanden nedan.

Vi beddmer att bolagets verksamhet har skétts pa ett dndamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstéllande sétt. Vi bedomer dértill att bolagets interna kontroll har varit
tillracklig.

Hallstahammar den 18 februari 2022

/

o Hedman Per Hedfors

Av fullmiktige i Hallstahammars kommun utsedda lekmannarevisorer
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Fastighetsforteckning

Nybyggn.  Ombyggn. Lagenheter Lokaler Garage P-platser Total yta
Fastighet ar ar antal yta  antal yta antal yta antal
Varingen 2 1946 1988 32 1970 3 195 9 126 26 2291
Varingen 4 1956-1957 1990,2008 57 3017 13 780 7 112 13 3909
Vastan 1 1949  1989-1991 83 4669 24 1711 53 6380
Vaxeln 7 1960 2011 121 7 025 8 318 17 313 68 7 656
Vaxeln 8 1961 2013 72 4038 9 186 14 287 34 4511
Vaxeln 2 1963 2013 17 1214 9 117 11 1331
Vaxeln 4 2001,2019 1984 28 1798 2 608 10 140 40 2546
Vakten 1 1960 2009 156 8970 47 495 21 386 64 9851
Vakten 2 1961 2010 117 6729 29 470 12 241 64 7 440
Vaxthuset 2 1963 77 5163 16 367 19 5530
Vaxthuset 3 1964 112 7257 8 314 33 424 74 7 995
Vaxthuset 4 1965 116 7 407 13 133 59 676 60 8216
Eldsboda 1.279 1972 1988 1 159 0 159
Tuna 2205 1965 1 65 0 65
Eldsboda 1:49 1992 10 824 3 473 5 90 2 1387
Eldsboda 3:2 2016 36 2 376 36 2 376
Stromsholm 8:2 1929-1999 1994 29 2170 3 35 26 2205
Tundsen 1 1952 2008 202 11 661 37 915 35 657 108 13 233
Vapplingen 1 1950 2002 72 3264 11 154 12 3418
Vaskan 1 1957 19912011 159 9490 10 248 41 683 71 10 421
Vaskan 2 1958 19912016 78 3882 7 170 27 370 33 4 422
Vaskan 3 1960 19912015 63 3657 10 743 10 107 49 4507
Varden 1 1965 60 4095 4 495 36 524 83 5114
Hallsta 1:18 1970 36 2 460 2 66 10 140 31 2 666
Knektbacken 2 1991,2005 78 5237 5 512 37 607 65 6 356
Lovasen 1 19922002 63 3082 3 2633 0 5715
H:hrs Nibble 1:46 1968 1987 94 6168 2 462 19 303 30 6933
H:hrs Nibble 1:104 1971 1985 30 2581 63 2581
H:hrs Nibble 1105 1971 1980 70 6673 4 198 24 353 50 7 224
H:hrs Nibble 1:106 1969 19811987 30 2593 16 2593
Kolbacks Vallby 1:247 2021 37 1506 1 81 23 1587
Tunbo 3:5 1972 1994,2002 10 462 1 4 665 0] 5127
Kolbacks Vallby 1:166 1970,2006 2006 35 2367 16 134 14 2501
Kolbacks Vallby 6:1 1953 1986 26 1420 1 27 6 112 7 1559
Kolbacks Vallby 6:2 1953 1986 23 1438 3 162 12 1600
Kolbécks Vallby 6:3 1953 1986 12 840 1 2 3 72 0 914
Kolbacks Vallby 6:4 1957 1987 61 3610 6 401 14 255 50 4266
Kolbéacks Vallby 5:2 1950 1990 26 1500 0 1500
Kolbacks Vallby 51 1950 1990 51 2973 2 24 4 139 26 3136
Kolbéacks Vallby 21 1966 41 2622 4 47 29 2 669
Kolbacks Vallby 2:2 1964 54 3657 14 188 18 272 55 4117
Kolbacks Vallby 2:3 1969 1997 8 1072 24 336 10 1408

SUMMA 2482 152937 324 18636 504 7842 1427 179 415
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Femarsoversikt

Belopp i Mkr 2021 2020 2019 2018 2017
Ekonomi

Balansomslutning 877,6 799,2 7345 686,9 6649
Omsattning 1824 177,6 170,7 165,8 1657
Underhall 338 34,2 30,2 285 289
Driftkostnader 86,8 811 85,5 83,6 84,2
Fastighetsskatt 2,8 2,8 2,7 2,8 2,7
Av- och nedskrivningar 245 238 223 21,6 20,8
Finansiella intakter 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2
Finansiella kostnader 12,7 14,9 14,7 15,7 17,6
Resultat fore skatt 16,7 16,0 10,3 132 4.8
Hyresbortfall Igh 2,0 19 16 11 17
Laneskuld per m2 (kr) 3818 3521 3293 3071 3100
Soliditet (%) 12,5 12,3 11,7 11,5 10,3
Direktavkastning 7,27 8,44 7,75 8,09 8,12
Justerad balanslikviditet (%)* 118,0 86,0 85,6 98,3 993

Fastigheter

Antal lagenheter 2482 2445 2441 2430 2 424
Vakanta Igh i genomsnitt 31 25 21 1 17
Bruttoinvesteringar materiella anl tillg.** 919 80,8 76,9 52,4 17,6
Personal

Medeltal anstéllda 36 36 36 37 37
Arvoden och l6ner 15,6 15,9 16,1 15,2 15,5

* Lan som forvantas forlangas ar inte medraknade som kartfristig skuld i detta nyckeltal.
** Exkluderat investeringsbidraget pa 63 Mkr
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Parkgatan 2

Box 64

734 22 Hallstahammar
Mejl:info@hallstahem.se
Telefon: 0220-77 40 00
Webb: hallstahem.se
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